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BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQOP NHAT
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Cong ty Co phan Dau tw Phat trién D6 thi va
Khu Cong nghiép Séng Ba

THUYET MINH BAD CAO TAI CHINH HOP NHAT QUY 1| NAM 2012
ngay 30 thang 6 nam 2012

1.

2.1

THONG TIN DOANH NGHIEP

Céng ty C& phan BAu tu Phat trién D6 thi va Khu Céng nghiép Song B4 (“Cong ty") 1a mat
cong ty cd phan dwoc thanh lap theo Luat Doanh Nghigép cia Viét Nam theo Giay ching
nhan dang ky kinh doanh so 0103002731 do S& Ké hoach va Bau tw thanh phd Ha Néi cap
vao ngay 8 thang 8 nam 2003, va Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh Biéu chinh lan 7 so
0101399461 ngay 3 thang 10 ndm 2011 do S& K& hoach va Bau tu thanh phé Ha Nai cap

Hoat déng chinh cia Céng ty bao gom:

» Kinh doanh bat déng san:

»  Kinh doanh cac dich vy bat dong san;

»> Kinh doanh khai thac cac dich vu vé nha &, khu dé thi va khu cong nghigp,

»  Tuvan, dau tu, lap va thuc hién cac duw an dau tu xay dung, kinh doanh nha &, khu
dé thi va khu cdng nghiép, va

Tuw van thiet ké ki thuat, quy hoach chi tiét khu d6 thj va khu eéng nghiép, tu van thiét
ké cong trinh dan dung, céng nghiép.

v

Céng ty co tru s& chinh theo dang ky kinh doanh tai tang 1, 2 toa nha CT1, Khu D6 thi M§
Dinh — Mé Tri, xa My Dinh, huyén Tir Liém, thanh phé Ha Néi, Viét Nam

Co céu té chire
Cong ty co 8 cong ty con, bao gom

- Coéng ty TNHH mdét thanh vién Sudico Tién Xuén
- C6ng ty CA phan Sudico An Khanh
Céng ty Co phén Dich vy Sudico
- Céng ty Co phan Sudico Mién Trung
- Cong ty C6 phan Sudico Héa Binh
Cong ty Cd phdn Sudico Mién Nam
Céng ty C6 phan Vat liéu Xay dung va Béu tr Phat trién Sudico
Céng ty C& phin Sudico Ha Long
CO SO TRINH BAY

Chuan mure va Hé théng ké toan ap dung

Cac bao cao tai chinh hop nhat quy Il cia Cong ty va cac céng ty con dirge trinh bay bang
déng Viet Nam ("VND") phil hop véi Ché do Keé toan Viét Nam va Chudn muc Ké todn Viét
Nam sé 27 — Bao cdo tai chinh quy Il va cac Chudn muc K& toan Viet Nam khac do Bo Tai
chinh ban hanh theo:

» Quyét dinh s6 149/2001/QB-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh ban
Chuén murc Ké toan Viét Nam (Pot 1);

» Quyét dinh sé 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau
Chudn muc Ké toan Viét Nam (Dot 2);

» Quyét dinh s6 234/2003/QB-BTC ngay 30 thang 12 ndm 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuan muc Ké toan Viét Nam (Dot 3),

» Quyét dinh sd 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sau
Chudn muc Ké toan Viét Nam (Bot 4) va
I
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» Quyét dinh s6 100/2005/QB-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bén
Chuén muc Ké toan Viét Nam (Dot 5)

Béng cén déi ké toan hop nhat quy |1, bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhéat quy
Il, bao cdo luu chuyén tién té hop nhat quy |l va cac thuyét minh bao cdo tai chinh hop nhat
quy Il duoc trinh bay kém theo va viéc si dung cac bao cao nay khang danh cho cac di
trong khong dugc cung cap cac théng tin ve cac tha tuc va nguyén tac va thang 1€ ké toan
tal Viét Nam va hon nira khong duoc chd dinh trinh bay tinh hinh tai chinh, ket qua hoat
dong kinh doanh va luvu chuyén tién té theo cac nguyén tac va thong 18 ké toan droc chap
nhan rong rai & cac nwdc va 1anh thd khac ngoai Viét Nam.

Hinh thirc s6 ké toan dp dung
Hinh thire sd ké toan duoc ap dung cia Céng ty 1a Nhat ky chung

Nién do ke toan
Nigén do ké toan cla Céng ty ap dung cho viéc lap bao cao tai chinh hop nhat bat dau tiy
ngay 1 thang 1 va két thuc ngay 31 thang 12.

Bon vi tién té str dung trong ké toan
Cac bao cao tai chinh hop nhat duwroc 1ap bang don vj tién té& clia Cong ty 1a VND.

Co s&r hop nhat

Ba&o cao tai chinh hop nhat quy Il bao gém bao cao tai chinh quy |l cia Céng ty me va cac
cong ty con ket thic ngay 30 thang 6 nam 2012,

Cac cong ty con duoc hep nhat toan bd ké tir ngay mua, la ngay Cong ty va cac cong ty
con thire sir ndm quyén kiém soat cong ty con, tiep tuc dugc hop nhét cho dén ngay Céng
ty va cac cang ty con thue sy cham dit quyén kiém soat dbi véi cong ty con.

Cac bao cao tai chinh quy Il clia cong ty me va cac cang ty con st dung d& hop nfrél durgre
lap cho cung mot ky ke toan, va dwgc ap dung cac chinh sach ké toan mét cach théng nhat.

S0 dwr cac tai khoan trén bang can doi ké toan quy Il gilra cac don vi trong cling Cong ty va
cac cong ty con, cac khodn thu nhap va chi phi, cac khoan 1ai hodc 16 noi bo chua thyre hién
phat sinh tr cac giao dich nay duwgc loai trir hoan toan

Lol ich cda cac cb dong thiéu s6 Ia phan loi [ch trong I13i, hodc 16, va trong tai san thuan cla
cong ty con khéng duoc ndm gitr béi Cong ty va cac cong ty con va durge trinh bay riéng
biét frén bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat quy |1 va duec trinh bay riéng biét
viri phan von chi sé& hru cla céc b déng cla céng ty me trong phan von chi s hiu trén
bang can ddi ké toan hop nhét quy Il

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Thay déi trong cac chinh sdch ké toan va thuyét minh

Cac chinh sach ké toan cla Cong ty va cac cing ty con st dung d& 1ap cac bao cao tai
chinh hop nhéat quy Il droc ap dung nhét quén véi voi cac chinh sach da duoc sir dung dé
l&p cac bao cdo tai chinh hop nhat cho na&m tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2011
va cac bao cdo tai chinh hop nhat quy Il két thic ngay 30 thang 6 nam 2011, ngoai trir cac
thay ddi v& chinh sach ké toan lién quan dén Théng tu sé 210/2009/TT-BTC hudng dan ap
dung Chudn musc Bao c&o Tai chinh Quéc té vé trinh bay bdo cao tai chinh va thuyét minh
théng tin dbi véi cong cu tai chinh & Viét Nam.

Mgay 6 thang 11 nam 2009, B& Tai chinh da ban hanh Théng tr s6 210/2009/TT-BTC
hwéyng dan ap dung Chudn mue Bao céo Tai chinh Qubc té vé trinh bay bao cao tai chinh
va thuyét minh théng tin ddi véri cong cu tai chinh (“Théng twr 210") b hiéu luc cho cac nam
tai chinh bat dau tir hodc sau ngay 1 thang 1 nam 2011,

Céng ty va cac cong ty con da ap dung Théng tu 210 va bd sung thém cac thuyét minh mdi
trong cac bao cao tai chinh hop nhat quy Il

Theo Théng tw 210, Cang ty va cac céng ty con phai xem xét cac diéu khodn trong cong cu

tai chinh phi phai sinh de Céng ty va cac cong ty con phat hanh dé xac dinh ligu céng cu do
2
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¢t bao gbm cd thanh phan no phai tra va thanh phan vén chi sé& hiru hay khong, Cac thanh
phan nay dwoc phan loai riéng biét 1a no phai tra tai chinh, tai san tai chinh hoac von cha
sO hiku trén bang can doi ké toan hop nh:él quy Il Yéu cau nay khéng co anh huedng dén
tinh hinh t&i chinh hop nhat quy Il hodc két qué hoat dong kinh doanh hop nhat quy Il cla
Cong ty va cac cong ty con vi Céng ty va cac cdng ty con chuwa phat hanh cac cdng cu tai
chinh phi phai sinh.

Tién va cac khodn tuong duong tién

Tién va cac khoan tweng dwong tién bao gbm tién mat tai quy, tién gl ngan hang, cac
khoan dau tr ngan han co thér han gbc khéng qua ba thang, co tinh thanh khoan cao, co
kha nang chuyén doi dé dang thanh cac lvong fieén xac dinh va khéng co nhigu nii ro trong
chuyén ddi thanh tién

Hang tén kho

Hang tén kho bao gbm bat dong san tw phat trién dé ban va chi phi sdn xuét kinh doanh d&
dang cia cac bat dong san do.

Bat ddng san duoe xay dung dé ban trong qua trinh hoat dong binh thirdng cda Cong ty,
khéng phai dé cho thué hodic cho tang gia, dugc ghi nhan 13 hang ton kho theo gia thap
hon gilra gia thanh dé dua mdi san pham dén vi tri va diéu kién hign tai va gia tri thuén co
thé thue higén duoc.

Gia thanh cla hang tén kho 14 bat déng san dé ban bao gom

» Chi phi tién sir dung dat va tién thué dat;

» Chi phi xay ding tra cho nha thau; va 1

» Chi phi I&i vay, chi phi tw van, thiét ké, chi phi san Iap, dén bu giai phong mat bang, phi
twr van, thué chuyén nhugng dat. chi phi quan ly xay dirng chung, va cac chi phi lign
quan khac,

Gia tri thuan cé thé thwe hién duoc 1a gia ban woc tinh clda hang ton kho trong digu kién
kinh doanh binh thuéng, dwa trén gia thi treéng vao ngay bao cao va chiét tinh gia tri théi
gian cua dong tién, néu dang ké, va trir chi phi woc tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang

w&e tinh.
Gia von clia bat dang san da ban duoc ghi nhan trén bao cao két qua hoat dong kinh doanh

hop nhat quy Il dua trén cac chi ph truc tiép tao thanh bal dong san db va chi phi chung
duoc phan bd trén co s& dién tich trong (rng cla bét déng san dé

Du phdng cho hang tén kho

Dif phéng cho hang ton kho duec trich 1ap cho phan gid tri du kién bi ton that do cac khodn
suy gidm trong gia trj (do giam gia v v.) cé the xay ra ddi véi thanh pham, hang hoa ton kho
thude quyén sé& hivu clia Cong ty va cac cong ty con dua trén bang ching hep Iy vé su suy
giam gia tri tai ngay két thic ky ké toan

Sé tang hoac gidm khodn dur phéng giam gia hang ton kho dugc hach toan vao gia von
hang ban trong ky.
Cac khoan phai thu

Cac khoan phai thu dwoc trinh bay trén bao cao tai chinh hop nhat quy |l theo gia tni ghi s
cac khodn phai thu tir khach hang va phai thu khac sau khi cén trir cac khean dir phong
duge 1ap cho cac khoan phai thu khd doi.

Dy phong no phai thu khé dai thé higén phan gia trj cia céc khoan phai thu ma Cong ty va
cac cong ty con du kién khong c6 kha nding thu hdi tai ngay két thic ky ké toan Tang hodc
giam so du tai khodn du phong duoc hach todn vao chi phi quan Iy doanh nghiép trong k.
Tai san co dinh hiru hinh

Tai san cb dinh hivu hinh dugc thé hién theo nguyén gia trr di gia tri hao mon |0y ké
Nguyén gia tai san co dinh hiru hinh bac gém gia mua va nhirng chi phi co lién quan truc
tiep dén viéc dua tai san vao san sang hoat dong nhuw du kién



3.6

a7

3.8

3.9

Cac chi phi mua sam, nang cap va doi mdi tai san co dinh duge ghi tang nguyén gia cla tai
san va chi phi bao trl, sira chira duoc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh hep
nhat quy Il khi phat sinh

Khi tai san ¢d dinh hiru hinh duoe ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao mén lay ké
dugc xda so va cac khoan 151 16 phat sinh do thanh ly tai sén duoc hach toan vao két qua
hoat ddng kinh doanh hop nhat quy |l

Tai san cé dinh vé hinh

Tai san co dinh vé hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia trir di gia trj hao mon Iy ke

Nguyén gia tai san cb dinh vo hinh bao gbm gia mua va nhikng chi phi ¢o lién quan true tép
dén viéc dua tai san vao st dyng nhu du kién

Cac chi phi nang cap va ddi mai tai san cb dinh v6 hinh dwec ghi tAng nguyén gia cia tal
s@n va cac chi phi khac deoc hach toan vao két qua hoat déng kinh doanh hop nhat quy I
khi phat sinh

Khi tai sdn cé dinh vé hinh dwoc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gid tri hao mon lay ké
dirgc x6a so va cac khoan 18i 16 phat sinh do thanh Iy t3i sdn ducc hach todn vao két qua
hoat dong kinh doanh hop nhat quy 11

Khau hao

Khéu hao tai san cd dinh hiru hinh va tai san ¢ dinh vo hinh dworc trich theo phuong phap
khéu hao duwéng thang trong sudt théi gian hivu dung ude tinh cia cac tai san nhu sau:

Nha cira va vat kién tric 6 - 25 nam
May moc, thiét bi 3-5nam
Phuong tign van tai & nam
Thiét bi van phéng 3-5nam
Tai san khac 3-5ndm
Mhan higéu hang héa 3 nam

Bat déng san dau twr

Bat dong san dau tr duoc thé hién theo nguyén gia bao gém ca cac chi phi giao dich lién
quan trir di gia trj hao mon ldy ké.

Cac khoan chi phi lién quan dén bat dong san dau tu phat sinh sau ghi nhan ban dau duoc
hach toan vao gia tri con lai cia bat dong san dau tw khi Céng ty va cac cong ty con co kha
nang thu duge cac lgi ich kinh té trong twong lai nhieu hon mic hoat dong duoc danh gia
ban dau cla bat dong san dau tw do.

Khau hao va khau trir bat dong san dau tu duoc trich theo phuong phap khau hao dudng
thang trong sudt thei gian hivu dung wde tinh cla cac bat ddng san nhw sau:

MNha clra 25 nam

Bat dong san dau tr khéng con duoc trinh bay trong bang can dbi ké toan hop nhat quy |l
sau khi da ban hodc sau khi bat ddng san dau tw da khong con duoc st dung va xeét thay
khong thu dwoce loi ich kinh te trong twong lai tir viéc thanh Iy bat dong san dau tu do.
Chénh léch gilra tien thu thuan tir viéc ban tai sén vdi gia tri con lai cla bat déng san dau twr
durgre ghi nhan vao ket qua hoat déng kinh doanh hop nhat quy | trong ky thanh Iy,

Viée chuyén tir bat dong san chi sd hiu s dung hodc hang tbn kho thanh bat déng san
dau tu chi khi co sw thay ddi vé muc dich sir dyng nhu truomg hop chd s& hiru cham dit
st dung tai sdn d6 va bat dAu cho bén khac thué hoat dong hodic khi két thic giai doan xay
dung. Vigc chuyén tir bat déng san dau tr sang bat ddng san chi s& hiu s dung hay
hang toén kho chi khi c6 su thay doi vé muc dich s dung nhu cac truding hop chid s& hiru
bat dau sir dung tai san nay hoac bat dau trién khai cho muc dich ban, Viéc chuyén tir bat
dong san dau tr sang bat dong san chi so hiru s&r dung hoac hang tén kho khong lam thay
ddi nguyén gia hay gia trj con lai clia bat déng san tai ngay chuyén doi.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gom |3i tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truec tiégp dén cac
khoan vay cua doanh nghiép.
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Chi phi di vay duwe hach toan nhu chi phi phat sinh trong ky ngoal trir cac khoan duoc von
hoa nhu theo ndi dung cia doan tiép theo.

Chi phi di vay lién quan trirc tiép dén viéc mua sam, xay dung hodc hinh thanh mét tai san
cu thé can co mét thid gian du dai dé cé thé dira véo sl dung theo muc dich dinh trude
hoac dé& ban dwoc von hdéa vao nguyén gia cla tai san do.

Chi phi tra trurdec

Chi phi tra truéc bao gém cac chi phi tra trirére ngdn han hodc chi phi trd trude dai han trén

bang can ddi ké toan hop nhat quy |l va dirgc phan bod trong khoang thoi gian trd trudc
hodc théi gian cac lgi ich kinh té tirong rng duioc tao ra tie cac chi phi nay.

Céc loai chi phl sau @8y dwoc hach toan vao chi phi tré trwrdc dai han dé phan b dan tr 3
dén 10 nam vao két qua hoat déng kinh doanh hop nhat quy |l

» Chi phi phat hanh trai phiéu;
» Gia tri thuong higu Séng Ba; va
» Cac chi phi khac.

Hop nhat kinh doanh va lgi thé thuong mai

Hop nhat kinh doanh duoc hach toan theo phieong phap gia mua. Gia phi hgp nhat kinh
doanh bao gom gia tr hop Iy tai ngay dién ra trac doi cua cac tai san dem trao doi, cac
khoan no phai tra da phat sinh hosic da duoc thira nhan va cac céng cu von do bén mua
phat hanh dé déi lay quyén kiém soat bén bi mua va cac chi phi lién quan truc tiép dén vigc
hop nhét kinh doanh. Tai san, no phai trd co thé xac dinh dwoc va nhirng khoan no tiém
tang phai ganh chiu trong hgp nhat kinh doanh cla bén bi mua déu ghi nhan theo gia tri
hop Iy tai ngay hop nhat kinh doanh.

Loi thé thirong mai phat sinh tir hep nhat kinh doanh dwoc ghi nhan ban dau theo gia gbc,
la phan chénh l&ch gilra gid phi hop nhat kinh doanh so véi phan s& hivu clia bén mua
trong gia tri hop ly cia tai san, no phai tra co the xac dinh dugc va cac khoan ng tiém tang
da ghi nhan, Néu gia phi hop nhat kinh doanh thap hon gia tri hop Iy cia tai san thuan cua
bén b mua, phan chénh léch d6 sé duoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong Kinh
doanh hop nhat quy Il. Sau ghi nhan ban dau, li the thwong mai duge xac dinh gia trj bang
nguyén gia trir di gia tri phan b Iy ké. Loi thé thwong mai dugc phan bd theo phrong
phap duing thdng trong thoi gian hivu ich duoc wdc tinh 1a mudi (10) nam

Dau tw vao cdc céng ty lién két

Cac khoan dau tw vao cac cang ty lién két duoe hach toan theo phuong phap vén chi sé
hiku. Cong ty lién két 1a cong ty ma trong do Cong ty va céc cong ty con cé anh hwdng dang
ké nhurng khéng phai 1a cong ty con hay cong ty lién doanh cla Cong ty va cac cong ty con.
Théng thutrng, Cong ty va cac cong ty con duoc coi la co anh hwdng dang ke néu so hiru
trén 20% quyén bo phigu & don vi nhan dau tu

Theo phrong phap von chd sé& hiru, khodn dau tr duge ghi nhan ban dau trén ban can doi
ké toan hop nhat quy Il theo gid goc, sau d6 duge diéu chinh theo nhivng thay ddi cia phén
s& hiru clia Cong ty trong gia tri tai san thuan cla cong ty lien két sau khi mua. Loi thé
thirong mai phat sinh tlr viée dau tw vao cong ty lién két duroc phan anh trong gia trj con lai
clia khodn dau tu va duoc phan bd trong khoang thév gian murdi (10) ndm, Bao cdo két qua
kinh doanh hop nhét quy Il phan anh phan s& hiru cia Cong ty va cac cong ty con trong két
qua hoat déng kinh doanh cla céng ty lién két sau khi mua.

Phan s& hiru ctia nha dau tu trong loi nhuan/(16) cda cong ty lign két sau khi mua duoc
phan anh trén bao céo két qua kinh doanh hop nhat quy Il va phan s& hiru cla nha dau tw
trong thay dbi sau khi mua clia cac quy cla cong ty lién két dwoc ghi nhan vao cac quy.
Thay dbi Ity ké sau khi mua droc diéu chinh vao gia tri con lai clia khoan déu tu vao céng
ty lién két C& tirc nhan duroc/Lei nhuan dugc chia tir cong ty lién két dwoc can trir vao
khodn dau tu vao céng ty lién két,

Cac bao cdo tai chinh cla céng ty lién két duoc lap cung ky vai cac bao cao al chinh hop
nhat quy |l clia Cang ty va cac cang ty con va s dung cac chinh sach ké toan nhat quan
véi Cong ty va cac cong ty con. Cac diéu chinh hop nhat thich hop da duoc ghi nhan dé
bao dam cac chinh sach ké toan duoc ap dung nhat quan véi Céng ty va cac céng ty con
trong trirémg horp can thigt

A



3.13

3.4

3.15

316

Bau twr ching khoan va cac khoan dau tur khac

Bau tw chirng khoan va cac khoan diu tu khac duoc ghi nhan theo gia mua thue té D
phong duoc lap cho wiéc gidam gid tri cda cac khodn dau tu cd thé chuyén nhugng dugc
trén thi treérng vao ngay ket thuc ky ke toan trong ng véi chénh léch gitra gia goc cua
ching khoan véi gia tn thi trurdrng tai ngay do theo hueéng dan cia Thang tu 228/2009/T7-
BTC do Bé Tai chinh ban hanh ngay 7 thang 12 nam 200%9. Tang hoac giam so du tai khoan
dur phéing dugc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao cao két qua hoat déng kinh doanh
hop nhat quy 1

Cac khoan phai tra va chi phi trich truoc

Cac khodn phai tra va chi phi trich trudc dirge ghi nhan cho s6 tién phai tra trong trong lai
lién quan dén hang hia va dich vu @ nhan duoc khdng phu thude vao vide Cong ty va cac
cong ty con da nhan duroc hoa don cla nha cung cap hay chua.

Tro cap théi viéc phai tra

Tree cap théi viéc cho nhan vién duge trich tredic vao cudi mbi ky bao céo cho toan bd
nguri lao ddng da lam viée tai Cong ty dugc hon 12 thang cho dén ngay 31 thang 12 nam
2008 véi mire trich cho mbi ndm 1am viéc tinh dén ngay 31 thang 12 nam 2008 bang mot
nira mirc lweng binh quén thang theo Ludt Lac dong, Luat bao hiem xa héi va cac van ban
huémg dan cb lién quan. Tir ngay 1 thang 1 nam 2009, mirc lwong binh quan thang dé tinh
tro cAp théi viec sé duoc diéu chinh vao cubi mdi ky bao cao theo mirc lwong binh quan
clia sau thang gan nhat tinh dén théi diém 1ap bao cao Tang hay giam cua khean trich
trirdre nay sé duoc ghi nhan vao bao cao két qua kinh doanh hop nhat quy ||

Cac nghiép vu bang ngoai té

Céng ty ap dung huéng dan theo Chuan muc Ké todn Viet Nam s6 10 “Anh hwrdng cua vigc
thay doi ty gia héi doai” ("CMKTVN s6 107) lién quan dén cac nghiép vu bang ngoai té va da
ap dung nhat quan trong cac ky trurdre

Cac nghiép vu phat sinh bing cédc don vj tién té khac vai don v tién té ké toan clia Cong ty
(VND) durgc hach toan theo tigia giao dich vao ngay phat sinh nghiép vy, Tal ngay két thic
ky ké toan, cac khoan muc tién té co goc ngoai té dugc danh gia lai theo ty gia binh quan
lién ngan hang tai théi diém nay. Tat ca cac khoan chénh léch ty gia thire té phat sinh trong
ky va chénh léch do danh gia lai s6 du tién t& co gdc ngoai té cudi ki dwoc hach toan vao
két qua hoat déng kinh doanh hop nhat quy Il

Huémng dan vé xir Iy chénh léch ty gia do danh gid lai sb du c6 gbe ngoal té cubi ky theo
CMKTVN sd 10 noi trén khac biét so v quy dinh trong Théng tw sb 201/2009/TT-BTC do
B& Tai chinh ban hanh ngay 15 thang 10 nam 2009 hudng dan xi ly chénh léch ty gid hoi
doai (“Théng tw 2017) nhr sauw:

Nghigép vu Xir Iy ké toan theo
CMKTVN sé 10 Thong twr 201

Banh gia lai so du Tat ca chénh léch ty Tat ca chénh l&ch ty gia do danh gia lai s6 du
cudi ndm cla cac gia do danh gid lai s6 co gdc ngoai té cudi ndm dugc phan anh & tai
khodn muc tai san du c¢6 gbc ngoai & khodn "Chénh léch ty gid" trong khodn muc
va cong no tién t& cudi ky dwoc hach vén trén bang can dbi hg toan hop nhéat va sé
ngan han co goc todn vao két qua hoat duoc hoan nhap trong nam tiép theo.

ngoai te, dong kinh doanh hop

nhat quy Il
Panh gia lai s6 du Tat ca chénh léch ty - Tat ca 1&i chénh léch ty gia do danh gia lai
cudi ndm cla cac gia do danh gia lai s6 sé dur co gde ngoai t& cudi nam dwoc hach
khoan muc cong du co gbc ngoai té toan vao két quad hoat déng kinh doanh
no tién t& dai han cudi ky duoc hach hop nhat quy 11

co goc ngoal té. toan vao két qua hoat o
dong kinh doanh hop -  Tat ca lo chénh léch ty gia do danh gia la
nhat quy Il st du co goc ngoai té cudi nam duoc hach
toan vac két qua hoat dang kinh doanh
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hop nhat gile nién d&. Tuy nhién, tredng
hop ghi nhan 16 chénh lech ty gia dan dén
két qua hoat dong kinh doanh trudc thué
clia ebng ty bi 16, mdt phan 16 chénh léch ty
gia ct thé dugc phan bd vao két qua hoat
dang kinh doanh hop nhat gquy Il cac nam
sau. Trong moi tredng hop, tong sb 15
chénh lech ty gia ghi nhan vao chi phi
trong n&m it nhat phai bang 16 chénh lech
ty gia phat sinh tr viéc danh gia lal sé du
cang no dai han dén han phai tra. Phan 15
chénh léch ty gia con lai co thé dugc phan
anh trén bang can doi ké toan hop nhét
quy Il va phan bd vao bao cao két qué kinh
doanh hop nhat trong vong 5 nam tiép
theo.

Anh huéng dén cac bao cao tai chinh hop nhat quy Il cia Céng ty va cac cdng ty con néu
Cang ty va cac cong ty con ép dung Thang tw 201 cho cac nam tai chinh bat dau ti ngay 1
thang 1 nam 20089 1a khéng trong yéu

Co phiéu quy
Céac cong cu vdn chi s& hiru duge Cong ty va cac cong ty con mua lai (co phieu quy) dugc
ghi nhan theo nguyén gia va trir vao von chi s& hiru. Céng ty va cac cong ty con khong ghi

nhan cac khodn 13i/(18) khi mua, ban, phat hanh hodc huy cac céng cy von chi s& hiru cla
minh.

Phan chia lgi nhuan
Loi nhudn thudn sau thué thu nhap doanh nghiép cé thé duoc chia cho céc ¢ dong sau khi

dwroc dai hoi dbng cb dong phé duyét va sau khi da trich 1&p cac qui du phéng theo Diéu Ié
Cong ty va cac quy dinh cha phap ludt Viét Nam.

C6ng ty va cac cong ty con trich lap cac quj dw phong sau tir loi nhuan thuan sau thué thu
nhap doanh nghiép cua Céng ty va cac cong ty con theo dé nghi clia Hoi dong Quan trj va
duwoc cac cd dong phé duyét tai dai hdi déng cd dong thudng nién:

»  Quy dy phong tai chinh

Qui nay duge trich lap d& bao vé hoat dong kinh doanh thong thuérng cla Cong ty va cac
cdng ty con trudre cac rli ro hodc thigt hai kinh doanh, hodc dé du phang che cac khodn 16
hay thiét hai ngoai du kién do cac nguyén nhan khach guan hodc do cac triréng hop bat
kha khang nhu héa hoan, bat 6n trong tinh hinh kinh t& va tai chinh trong nwéc hay nurde

ngoai.

»  Quy dau tu va phat trién

Quf nay duoc trich 1ap nhdm phuc vu viéc mé rong hoat ddng hodc dau tw chigu siu cla
Cang ty va cac cong ty con.

»  Quy khen thwéng va phic Igi
Qu§ nay duoc trich 1ap d& khen thudng, khuyen khich vat chat, dem lai lgi ich chung va
nang cao phuc lgi cho céng nhan vién

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhan khi Céng ty va cac cong ty con co kha nang nhan dwec cac loi
fich kinh té cé thé xac dinh duoc mdt cach chac chan Doanh thu dugc xac dinh theo gia tr
hop ly clia cac khoan da thu hodc sé thu duoc sau khi trir di cac khoan chiét khau thuong
mai, giam gia hang ban va hang ban bi tra lai. Cac diéu kign ghi nhan cu thé sau day cing
phai dwroc dap (ng khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu ban hang
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Doanh thu ban hang duoc ghi nhan khi bén ban da chuyén giao phan lén cac rdi ro va lon
ich gan lién vori quyén s& hiru hang hoa cho ngudi mua, thirng 14 tring vai viéc chuyén
giao hang hoa

Doanh thu chuyén nhuong bat dong san

Doanh thu duoe ghi nhan khi bén ban da chuyén giao cho bén mua phan lén cac rii ro va
loi ich gén lién v&i quyén s& hiru bat dong san, thong thirong 14 tring vori viéc chuyén giao
bat dong san, va kha nang thu hbi gia chuyén nhugng bat dong san duoc dam bao mét
cach hop iy,

Neu mat giao dich khong dap (g duoc dieu kién ghi nhdn doanh thu ndi trén, cac khodn
thanh toan theo tién dé nhan dwoc tir khach hang duoc ghi nhan vao khoan muc ngudi
mua tra tién trde trén bang can doi ké toan hop nhat quy || dén khi tat ca cac didu kién
néu trén durge dap ong.

Doanh thu cung cép dich vu

Khi cé thé xac dinh duoc két qua hep déng mot cach chac chan, doanh thu sé droc ghi
nhan dua vao mic dd hoan thanh cdng viéc. Mirc dd hoan thanh cing viéc dwoc xac dinh
theo khdi lwong cong viec da duoc khach hang xac nhan.

Néu khéng thé xac dinh dwoc két qud hop ddng mét cach chac chan, doanh thu sé chi
dugc ghi nhan & mirc co the thu hoi dugc cla cac chi phi da dwec ghi nhan

Thu nhép tir hoat déng chuyén nhuong vén, chuyén nhuong cb phén, kinh doanh ching
khoan

Thu nhap tir hoat ddng kinh doanh chirng khoan dugc xac dinh 1a phan chénh l&ch giira gia
ban va gia von chirng khoan. Thu nhap nay dwoc ghi nhan vao ngay phat sinh giao dich,
tirc 1a khi hop dong chuyén nhirong duwoc thue hign

Tién Iai
Doanh thu dwoc ghi nhan khi tién 1ai phat sinh trén co sé& don tich (co tinh dén loi tire ma tai
san dem lai) trir khi kha nang thu héi tién Iai khéng chac chan

Cé tie

Doanh thu dwoc ghi nhan khi quyén dwoc nhan khoan thanh toan ¢ e cha Cong ty dueoc
¥ac lap.

Tién cho thué

Thu nhap tir tién cho thué tai san theo hop déng thué hoat dong dugc “hach toan vao ket
qua hoat déng kinh doanh herp nhét quy If theo phuong phap dwong thang trong sudt théi
gian cho thué.

Ghi nhan gia von chuyén nhwong dat va tai san trén dat/can ho

Gia vén dat va tai san trén dat/can ho da ban bao gdm toan bd cac chi phi phat sinh tric
tiép cho cac hoat dong phat trién dat va nha hodc cac chi phi cd the phan bo trén co so hop
Iy cho cac hoat ddng nay bao goém

» Cac chi phi vé dat va phat trién dat,
» Cac chi phi xay dung va lién quan den xay dung;

» Cac chi phi khac cé lién quan phat sinh trong qua trinh hinh thanh bat dong san nhuw
céc chi phi phat sinh tir hoat déng phat trién dat va cong trinh trén dat hién tai va trong
twong lai cla duw an (nhw chi phi phat trién co s ha tang ki thuat chung va chi phi phat
trien quy dat bat budc danh cho cac muc dich céng cong v.v. )

Thueé



Thué thu nhép hién hanh

Tai san thue thu nhap va thué thu nhap phai ndp cho ky hién hanh va eac ky trrée duoc
xac dinh bang s6 tign duw kién duoc thu hoi tir hoac phai ndp cho co quan thué, dua trén
cac mirc thué sudt va cac luat thué co higu luc dén ngay ket thic ky ke toan quy 11,

Thué thu nhap hién hanh duec ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh quy Il ngoai trir
tréng hop thué thu nhap phat sinh 1&n quan dén mét khoan muc diroe ghi thang vao von
chil s& hiru, trong treémg hop nay, thué thu nhap hién hanh cing dwoc ghi nhan trec tiep
vao von chi s& hiru.

Cong ty va cac cong ty con chl dwroc bu trir cac tal sdn thué thu nhap hién hanh va thué thu
nhap hién hanh phai tra khi Céng ty cé quyén hop phap dugc bi trir giva tai san thué thu
nhap hién hanh véi thue thu nhap hién hanh phai ngp va Céng ty va cac cong ty con dir
dinh th;nh toan thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh trén co
s& thuan

Thué thu nhap hoén lai duoc xac dinh cho cac khoan chénh léch tam thn tal ngay két thuc
v ké toan quy || gitra co sd tinh thué thu nhap cla cac tai san va no phai tra va gia tri ghi
ciia chung cho muc dich lap bao céo tai chinh hop nhat

Thué thu nhap hoan lai phai tra duoc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh léch tam they
chiu thué, ngoai trr

Thué thu nhap hoan lai

» Thué thu nhap hodn lai phai tra phat sinh t& ghi nhan ban dau cha mot tai san hay no
phdi tré tir mét giao dich ma giao dich nay khéng cé anh hudng den loi nhuan ke toan
va lpi nhuan tinh thué thu nhap (hoac 15 tinh thué) tai théi diém phat sinh giao dich,

» Céac chénh léch tam thoi chiu thué gén lién voi cac khoan dau tu vao cong ty con, cong
ty lién két va cac khoan von gop lién doanh khi Céng ty cé kha nang kiem soat thii gian
hoan nhap khoan chénh I&nh tam th&i va chac chan khoan chénh léch tam thoi sé
khéng duoc hoan nhap trong twong lai co thé dui doan

Tai san thué thu nhap hodn lai can duoc ghi nhan cho tat ¢ cac chénh léch tam theri duwgc
khéu trir, gia tri dwoc khau trir chuyén sang cac nam sau cla cac khoan 16 tinh thué va cac
khoan wu dai thué chira siv dung, khi chac chan trong trong lai sé cé loi nhudn tinh thué dé
s(¥ dung nhitng chénh léch tam théi duge khau triv, cac khoan 16 tinh thué va cac vu dai
thué chura sl dung nay, ngoai trir -

» Tai san thué hoan lai phat sinh tir ghi nhan ban dau cla mat tai san hoac no phai tea tir
mét giao dich ma giao dich nay khéng cd anh hudng dén loi nhuan ké toan va lgi
nhuan tinh thué thu nhap (hoac 16 tinh thué) tai théi diém phat sinh giao dich;

» TAt ca cac chénh léch tam thdi duge khau trir phat sinh tir cac khodn déu‘lur VAo cac
cong ty con, céng ty lién két va cac khoan von gop lién doanh khi chac chan 1a chénh
}&nh tam thei sé dwoc hoan nhap trong teong lai cé the du doan duoc va co loi nhuan
chiu thué dé sir dung dwoc khoan chénh l&ch tam thai do.

Gia trj ghi sO cla tai san thue thu nhap doanh nghiép hoan lai phai dugc xem xét lai vao
ngay ket thic ky ké toan quy Il va phai gidm gia tri ghi s6 clia tai san thue thu nhap hoan Iai
dén mirc bdo dam chac chan co dl loi nhuan tinh thué cho phép lgi ich cia mét phan hodc
toan bd tai san thué thu nhap hoan lai dugc st dung. Céc tai san thué thu nhap doanh
nghiép hodn lai chua duwgc ghi nhan trude day duoc xem xét lai vao ngdy ket thuc ky ke
toan quy |l va duee ghi nhan khi chac chan co di loi nhuan tinh thué trong tuong lal dé co
thé st dung cac tai san thué thu nhap hoin lai chwa ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd duoc xac dinh theo thué
suat diy tinh s& ap dung cho [ndm tai chinh] khi tai san duoc thu hoi hay ne phai tra dugc
thanh toan, dua trén cac mire thué suét va luat thué co hiéu luc vao ngay két thuc ky ké
toan quy Il.

Thué thu nh&p ho&n lai duroc ghi nhan vao két quéd hoat dong kinh doanh hep nhat quy |l
ngoai trir trireng horp thué thu nhap phat sinh lién quan dén mot khodn myc duogc ghl thdng

9

< =/ja

JA



3.22

vao vén chil s& hiru, trong truérng hop nay, thué thu nhap hoan lai cing dwoc ghi nhan truc
tiép vao van chi s¢ hiru
Céng ty va cac cong ty con chi duoc bl trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thue thu nhap
hodn lai phai tra khi doanh nahiép co quyén hop phap duwoc bl trir gilra tai san thué thu nhap
hien hanh vaéi thué thu nhap hién hanh phai ndp va cac i san thué thu nhap hoan lai va thué
thu nhap hoan lai phai trd nay lién quan t&i thue thu nhdp doanh nghiép duoe quan ly boi cung
mot co quan thué

» ddi vei cung mét don vi chiu thué; hoac

» Cong ty va cac cong ty con du dinh thanh todn thué thu nhap hién hanh phai trd va tai

san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan hodc thu hoi tai san dong théi voi vigc

thanh toan ng phai tra trong tirng ky tiromg lai khi cac khoan trong yeu cia thue thu
nhap hodn lai phal tra hoac tai san thué thu nhap hoan lai dwoc thanh tean hoac thu

héi.
Cong cu tai chinh
Céng cu tai chinh — Ghi nhén ban déu va trinh bay

Tai san tai chinh

Theo Théng tw 210, tai san tai chinh dugc phan loai mét cach phi hop, cho muc dieh
thuyét minh trong cac bdo cao tai chinh hop nhat quy 11, thanh tai sén tai chinh duoc ghi
nhan theo gia tri hop Iy théng qua bao cao két qua hoat dong kinh doanh, cac khoan cho
vay va phai thu, cac khodn dau tu gitr dén ngay dao han va tai san tai chinh san sang dé
ban. Céng ty va cac cong ty con quyét dinh viéc phan loai cac tai san tai chinh nay tai thot
diém ghi nhan lan dau

Tai théi diém ghi nhan 1an dau, tai san tai chinh dwoc xac dinh theo nguyén gia cong vai chi
phi giao dich truc tiép lién quan dén viéc phat hanh.

Cac tai san tai chinh cla Cong ty va cac cong ty con bao gom tién va cac khodn tién gl
ngan han, cac khoan phai thu khach hang va phai thu khac, cac khoan cho vay, cac cong cu
tai chinh dwoc niém yét va khong dugc niém yét.

Nor phai tra tai chinh

No' phdi tra tai chinh theo pham vi cia Théng t 210, cho muc dich thuyét minh trong cac
bao cao tai chinh hop nhat quy Il, dwoc phan loai mot cach phi hop thanh cac no phai tra
tai chinh duge ghi nhan théng qua bao cao két qua hoat dong kinh doanh, cac khoan no
phai tra tai chinh dwoc xac dinh theo gia tri phan bd. Cong ty va cac cong ty con xac dinh
viec phan loai cac ng phai tra tai chinh théi diém ghi nhan lan dau.

Tét ca no phai tra tai chinh duoc ghi nhan ban dau theo nguyén gia cong vai cac chi phi
giao dich trirc tiép lign quan dén viéc phat hanh,

No phai tra tai chinh cia Céng ty va cac cong ty con bao gbm cac khoan phai tra ngudri ban
va cac khoan phai tra khac, no va vay.

Gia tri sau ghi nhan lan dau

Hign tai Thong tw 210 khdng cd yéu cau xac dinh lai gia t cla cac céng cu tai chinh sau
ghi nhan ban dau.

Ba trir cde cong cw tai chinh
Cac tai san tai chinh va no phai tra tai chinh duoc bu trur va gia trj thuan sé duoc trinh bay
trén bang can ddi k& toan hop nhat quy Il néu, va chi néu, Cong ty va cac céng ty con co

quyén hop phap thire hién viéc bi trix céc gia tri da duoc ghi nhan nay va co y dinh bu trie
trén co s& thudn, hodc thu duoc cac tai san va thanh todn no phai tra dbng thei
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DIEU CHINH BO SUNG CUA NAM TRU'G'C VA PHAN LOAI LAl SO LIEU TUONG UPNG

Mat sé dir liéu trong rng trén bang can ddi ke toan hop nhat tai ngay 31 thang 12 nam
2011 da duoc didu chinh cho cac sai sot clia cac nam trude, cing nhi dé phan loai lai cho
phi hop voi hinh thire trinh bay bao cao tai chinh hop nhat guy 1l cla ky hign tai. Chi tiét
nhir sau:

Ma
st

13
132
135
139

141
151
221
222
223
230

252
259

261
262

269
M
312
313
314

315
316
319

333
334
336

338
412
416
418
420
439

(1]

[2]

Khoan muc

Phai thu khidch hang

Tra trudre cho ngudn bBan
Cac khoan phai thu khac
Dy phéng phai thu ngén
han kho dai

Hang tén kho

Chi phi tra tredrc ngan han
Tai san cb dinh hiru hinh
Meguypdn gid

Gid Irf hao mon Ty ké

Chi phi xay duwng cor ban dir
dang

Béu tr vao cang ty hgn két,
lién doanh

D phéng gidm gid dhu tu
tai chinh dai han

Chi phi trd trrdre dai han
Tai san thué thu nhap hodn
lai

Lovi thé thuong mai

Vay va no ngén han

Phai tra ngurdri ban

Ngudri mua tra tidén trude
Thué va cdc khodn phai ndp
Mha nudc

Pha tra nguéni lao déng
Chi phi phal tra

Cac khodan phai trd, phai
nHp ngan han khac

Phai tra dai han khac

Way va ng dal han

Dir phéng tror cip méit vigc
lam

Doanh thu chiea thre hién
Thaing di véin cb phin
Chénh lach ty gia hél doa
Qu§ dyr phang tai chinh

LS lay ké

Lei ich cla cac cb ding
thidu sd

Thiyét
minh

B!
(2
&}

[4]
[5]
5]
7

i5]
(8]

(=]
[10]

[11]
8]
[12]
113}
[1]
[14]
[15]
116]
[17]
[12]
[18]
[19]
[19]
[19]
[18]

(18]

i tre didu
chirth
274 868.614.370

46.756.802 734
37 541.064 917

(7.263.241.386)
220.049.138.391
1100458 426
100.761.631.973
177.571.397.918
(16.7858.765.945)

Eigu chinh
tanafaidm,)
B.8952 653 925

214 671267
{246.048.832)

$3.184.1023.777)
3607 468 147827
22.240.115.308
(13.506:238.199)
(14.972.990,127)
1,466 751.928

3612295909512 (3 481.438.142.255)

108.296.569,025

(B3.452 460 244)
25.648.980.398

12.657 790.092
86.773.963.770
209.532.243.496
78.804.641.471
316.501.676.095

77.265.6884 428
14.660.008.819
200.156.032.298

124.878.319.589

(213.025.702)
2041036114

(668 825 228)

{96 773.963 770)
1.020.369 736,099
192 471,267
(27.064 822 191)

28.165999.703
{640 506.055)
219.713.601 183

263.516.606.405 (41.277.837.821)
197 483 436 (21.283.362)
1.748.209.461.962 (1.020.369.736.099)
36 875.593 615.755.383
156,373 912,727 {41.818.182)
218,799 446 787 217.750.000
156 714 306 (45.452 370)
93.614 654 202 (59.725.712)

(70.584.967.775)

37163313726

(10.460.197 E78)

(526,231 802)

Bon v tinh: YNEB

86 sau didu
chinh

283.B21.268.295
45071 474 001
37.295.016.085

110.447.345.163)
3827 517 286 218
23.340.573.734
87.275.383.774
102,588 407.791
(15.323.014.017)

130.857.767.253
233174 BBA.G14

(B3 665 494 046)
27.690.016.512

11.988.964 554

1:229.901 878,585
78,997 112,738
289436855 504

106.428 884,131
14.019.502.764
419669 632,481

222 238 668.584
176.190.074
T27.839.725.863

f52 634.976
156.332.094 545
219.017.196.787

111261936

03,554 928 4590
(B1.045.165.453)

36.637 081.824

Phai thu ciia khach hang didu chinh tang véi s6 tién la 8.952.653.925 déng Viét Nam
sau khi Céng ty va céc cong ty con da thue hién cac diéu chinh hoi t6 va phan loai sau:

(i)  Ghi nhan thém doanh thu va t&ng phai thu twong (ng véi sé tign 1a 6,080,095 759
dong Vigt Nam dira theo tién do cong viéc da thoa thuan cia Céng ty va céc céng
ty con véi khach hang,

(i) Tang phai thu khach hang va tra trudc cla nguwdi mua vél SO tién 13
2.872.558 166 dong Viét Nam do vigc diéu chinh lai viéc ghi nhan deanh thu cia
mot s 16 dat thude dy an CT1, Khu Dé thj mai Bac Tran Hung Bao clia Cong ty
Cé phan Sudico Hoa Binh :

Tra trude cho ngudi ban diéu chinh tang véi s6 tién la 214.671.267 dong Vist Nam sau

khi Céng ty va cac cang ty con trueere day giam trir phan cong no ndi b nhiéu hon thue

té.



[3] Cac khoan phai thu khac tang v s0 tién la 246.048 832 dbng Viét Nam sau khi Cang

[4]

(5]

[€]

ty va cac cong ty con phan loal lai mat s0 khodn trd phai thu khac sang trd trirde ngdn
han

Dy phéng phai thu ngan han khé doi tang ven s0 tien 1a 3.184.103 777 dong Viét Nam
sau khi Cong ty va cac cdng ty con thire hién cac digu chinh hoi to sau:

(i) Trich lap duw phéng cho cac khoan tam (ng cho nhan vién v sG tién 1a
2.803.803.374 dong Viet Nam

(i) Trich lap dv phéng cho cac khoan phai thu khac voi b tién |4 206,523 706 déng
Viét Nam

Hang ton kho diu chinh tang véi s6 tién la 3,607 468 147 827 dong Viét Nam sau khi

Cang ty va cac cong ty con thure higén cac dieu chinh hoi L0 va phan low sau

(i) Phan loai lai chi phi xay dung co ban do dang lién quan dén cac dwr an ma cong
ty dang thuc hién sang chi phi san xuat kinh doanh dé dang thudc hang ton kho
véri 50 tién 1a 3 481.438 142 259 dong Vigt Nam do muc dich thirc hién cac duw an
nay la chuyén nhuong/ban bat dong san ma khong phai la dau tr xay dung tai
san

(i) Diéu chinh tang hang tén kho véi sé tién 1a 172, 119.485.867 dbng Viét Nam do
anh hudng cla diéu chinh tang trich triréc phi phi phat trién cla cac 16 dat co co
s& ha tang thudc du an Khu D6 thi Nam An Khanh d& chuyén nhwong cho cac
bén thir cap do cac ky trurde Cong ty khong thure hign trich trede chi phi phat tnen
dat va co s& ha ting trong tuong lai nay cho dién tich dat da ban

(ii) Phén loai chi phi phat hanh trai phiéu dang ghi nhan trong hang tén kho sang chi
phi trd trudrc dai han vaéi so tién 14 24.933.945 205 dbng Viét Nam do cang ty ghi
nhan toan b chi phi phat hanh tréi phiéu vao hang tén kho ma khong ghi nhan
vao tai khodn tra trudc dai han va thuc hién phan bd trong théi han trai phigu

(iv) Chuyén chi phi phat trién dat va co s& ha tang lién quan dén khu dat TH1 va TH2
thude Khu Do thi My Dinh — M& Tri véi sb tién 1a 14.728 700 240 déng Viét Mam
sang tra trirdre ngan han do cac khu dat nay sé duoc ban giao cho co quan nha
nuwére ¢b boi hoan.

(v} Diéu chinh giam hang ton kho cho chi phi khdng du didu kién von hoa voi so tign
la 2.187.107.311 dbng Viét Nam do day 14 chi phi phat cham np tién st dung dat
cla du an Khu B4 thi méi Van La—Van Khé.

(vi) Diéu chinh gidm hang tén kho voi sé tién 13 10.314.887.141 ddng Viét Nam va
tang gia von véi s tién tuong (rng cho phan chi phi phat trién davxay dung con
lai trén hang ton kho clia céc |6 d4t c6 co s& ha ting va tai san trén dat da chuyén
nhugng. )

Chi phi tra truéc ngdn han diéu chinh tang vo&i s6 tién 14 22.240.115.308 dbng Viét

Nam sau khi Céng ty thuc hién cac diéu chinh hoi té va phan loai sau:

(i} Biéu chinh tang chi phi phat trién ha tang cho 16 dat TH1 va TH2 thudc Khu do thi
My Binh — M& Tri véi sb tién 14 14.728.700.240 ddng Viét Nam tir hang ton kho
sang trd trrdre ngan han do cac khu dat nay sé dugc ban giao cho co quan nha
nuwie oo bdi hoan

(i) Ghi nhan chi phi thué thu nhap doanh nghiép tam tinh cho khodn tién tra truwdc
clia khach hang voi so tién 1a 7.077.220.402 ddng Viét Nam lién quan dén cac dur
an Khu D& thi Nam An Khanh, Khu Bé thi méi Van La — Van Khé va Khu Bo th
Hoa Hai — Ba Nang va khu CT1 Bac Tran Hung Bao, Héa Binh

(i) Phan loai fai khoan tra trudre thué thu nhap doanh nghiép sang chi phi tra truée
vari sO tién 14 104 471,637 dong Viét Nam.

(iv) Phan loai tai san thué hodn lai véi so tién 12 47.203.100 dong Viét Nam sang chi
phi tra trudrc do day |3 chi phi thué thu nhap tam tinh cho khoan tién tra truedc cla
khach hang chir khéng phai thué hodn fal va ghi nhan thém chi phi tra tredc ngan
han v 56 tién 282 519,928 ddng Vigt Nam.

Nguyén gia tai san cd dinh hiru hinh va gia tri hao mon IOy ké diéu chinh gidm vdi sb

tién twong Ung 1a 14.972.990.127 va 1.466.751.928 dong Viét Nam do Cong ty va cac

céng ty con da diéu chinh gia trj con 1ai cla tda nha CT1 sang hang ton kho va gia tri
con lai cua cac tha nha CT4, CT5, CT6 thude Khu B6 thi méi My Binh — ME Tri vao chi
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phi gia von trong ky ciia cac ky ké toan trudc do Cong ty s& phai ban giao lai phan dién
tich nay cho cor quan nha nwéc ma khéng o bai hoan,

[8] Dédu tw vao cong ty lién két, lién doanh diéu chinh tang vei so tién la 124 878 319.589
dong Viét Nam sau khi Cong ty va cac cong ty con thue higén cac diéu chinh héi to va
phan loa lai sau:

(i} Giam lgi thé thirong mai phat sinh tir vigc dau tv vao cong ty ién ket (Cong ty Co
phan Bau tr Bat Pong San & Thuong mai Thang Long) véi s tién 1A
96.773.963.770 dong Viet Nam va tang gia tri dau tw cua Cong ty va cac cong ty
con vao cong ty lién ket von s tién trong ¢ng.

(i) Vidc mua Céng ty Co phan Pau tw Bat Bong san & Thuong mai Thang Long
khong phat sinh loi thé thwong mai do gia bl hop ly cda cong ty ndy tai ngay mua
trong duong véi gia tri ddu tu cda Cong ty va do d6 Céng ty khong phan bb loi
thé thirong mai va da diéu chinh hdi to cac digu chinh phan bo lgri thé thueng mai
v sd tién 13 10.752 662 641 dﬁng Vigt Nam

(i} Diéu chinh lai sai sot trong viéc ké toan cong ty lién két (Cong ty C6 phan Chirng
khoan Sao Viét) theo phurong phap von chi s& hiru lam tang phan loi nhuan trong
cong ty lién két voi so tién 1a 18 223 813.649 déng Viet Nam

(i) Mot s6 didu chinh khac trong viéc ké toan cong ty lién két theo phuong phap von
chi s& hiru lam gidm loi nhuan trong céng ty lien két voi st tién 1a B72.120.471
dding Viét Nam.

[9] Du phéng gidm gia dau tu tai chinh dai han diéu chinh tang vei so tién la 213.025.702
sau khi Céng ty va cac cong ty con thiee hién trich lap dir phong giam gia che cac
khodn dau tu tai chinh dai han vao Cang ty C6 phan Xi méng Ha Long

[10] Chi phi tra tredc dai han diéu chinh tang vai so tién la 2.041.036.114 dong Viét Nam
do Céng ty va cac cong ty con da thure hién cac digu chinh hoi to va phan loal sau:

(i) Phan loai chi phi phat hanh trai phiéu tir hang ton kho sang chi phi tra trde dai
han voi s6 tien 1a 24.933.945.204 dong Viét Nam.

(i) Phan loai tra trurdre tidn st dung dat véi sb tigén 1a 22,892 909 090 dong Viét Nam
tir trd trudre dai han sang hang tén kho,

[11] Tai san thué thu nhap hoan lai didu chinh gidam véi sb tién |a 668.825.228 dong Viét
Nam do Céng ty va cac cong ty con thie hién cac dieu chinh héi td va phan loai sau:

(i) Phan loai tai san thué thu nhap thu nhap doanh nghiép tra truede voi so tién 1a
47 203100 dﬁng Viét Nam sang tra trude ngan han.

(iii) Ghi gidm tai san thué thu nhap hodn lai voi s6 tién |a 621.622.128 dong Viét Nam
do phan chénh l&ch gia trj tai sén phat sinh tir viéc danh gia lai va gop von vao
Céing ty Co phan Sudico Ha Long khong phai 14 phan Igi nhuan chua thirc hién,

[12] Vay va no ngan han diéu chinh tang va vay va no dai han digu chinh gidm vai cing sé
tién 1a 1.020.369.736.099 dong Viét Nam do Céng ty va cac cong ty con da phan loai
khodn trai phiéu ngdn han da phat hanh cho Céng ty Co phan Quan ly Quy SME vai so
tién 14 500 ty déng Viét Nam, phan loai ng dai han d@é&n han tra @i vai tréi phiéu dai
han d& phat hanh che Ngan hang Thueng mai Co phan Hang Hai Viét Nam véi s6 tien
la 500 ty dong Viét Nam va dbng théi phan loal lat mét so khodn vay dai han ngan
hang dén han tra sang vay ngan han

[13] Phai trd ngui ban diéu chinh tang voi sb tién 14 192 471.267 dong Viét Nam sau khi
Céng ty va cac cong ty con d3 ghi nhan thém mét s6 khodn cong ne phai tra da phat
sinh tai ngay 31 thang 12 nam 2011,

[14] Thué va cac khodn phai ndp Nha nwéc digu chinh giam voi so tién 1 29.162.99.703
dong Viét Nam sau khi Céng ty va cac cong ty con thire hién cac diéu chinh hoi to sau

(i) Ghinhan thué thu nhép doanh nghiép tam tinh d6i vivi khodn trad trude cla khach
hang vaoi s tién 7.059.425.982 dong Viét Nam.

(i} Ghi nhan thué gia tri gia tdng cho khodn tra trudc cla khach hang voi s6 tien
27 388 944 291 dong Viét Nam
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(1

Biéu chinh giam thué thu nhap doanh nghiép do céc diéu chinh héi td dnh hudng
dén két qua hoat dong kinh doanh hop nhat cla cac nam/ky trude véi so tién 13
5.285370.570 dong Viét Nam.

[15] Phai tré ngudi lao dang diéu chinh gidm véi sd tién 14 640.506.055 ding Vigt Nam sau
khi Céng ty va cac cong ty con diéu chinh hoi td dbi vai chi phi leng thuc & chi tra
cho nhan vién trong nam 2011 va&i s6 tien & 301 542 528 dong Vigt Nam va ll:'ﬁé-u chinh
sang cac khoan phai trd, phai nép ngan han khac voi s6 tién 1a 338963 527 dong Viet
MNam.

[16] Chi phi phai tra diéu chinh tang v&i sb tién 1a 218,713 601 183 ddng Viét Nam sau khi
Cong ty thire hién diéu chinh hai té va phan loal sau

(1

(i)

(iii)

(v}

(v)

(vi)

Ghi nhan chi phi phat trién dat va co sé& ha tang trong trong lai cho cac 16 dat cé
co s& ha tang da chuyén nhurong cia Dy an Khu D6 thi Nam An Khanh cia Céng
ty va cac cong ty con véi s tién 1a 172.119.485 867 dbng Viét Nam

Ghi nhan trich trudre chi phi lai vay phai tra cia Cong ty C6 phan Sudico An Khanh
cho ca khodn vay clia cong ty nay véi sb tién 13 4.044 444,444 dbng Viét Nam.

Ghi tang chi phi trich trurére véi s6 tién 1.309.887 000 dong Viét Nam cho chi phi
Iwu kho tai cang Hai Phong cia day chuyén, may mac, thiét bj dugc nhap khau de
xay dirng nha may gach.

Diéu chinh tang chi phi phai tra cho nhing phén viéc da thue hién cla dich vu
cung cap da hoan thanh véi s tién 1a 969.404.734 Gbng Viét Nam.

Phan loai tir phai tra, phai ndp ngan han khac voi sé tién |a 40.680.723.084 déng
Viet Nam cho cac chi phi trich triére doi véni khoi lvong xay dwng co ban hoan
thanh clia Dur an Khu B6 thi Nam An Khanh sang chi phi phai trd va déng thei
phan loai chi phi 1ai vay trich truge vai s0 tién 1a 1.169.847 941 dong Viét Nam tir
phai tra phai nép ngan han khac sang chi phi phai tra.

Diéu chinh giam chi phi phai tra do trich thira gia vén ghi nhan nhirng ky trudre voi
sb tién 1 580.191 887 dong Viet Nam.

[17] Cac khoan phai trd, phai nép ngan han khac diéu chinh gidm véi so tien 13
41.277.937.821 dﬁng Viét Nam sau khi Cong ty va cac cong ty con thuc hién cac diéu
chinh hdi t6 va phan loai sau:

(1)

()

(i1}

Phan loai lai mét so chi phi phai tra cho khu D& thi Nam An Khanh tir phai tra, phai
ndp khac sang chi phi tra triedrc v so tidn |4 40.042.537.161 ddng Viét Nam

Ghi giam khodn phai tra tién dich vu du lich do khach hang da chuyén tra voi so
tién la 247 650.000 déng Viét Nam,

Phan loai mét s6 diéu chinh khac vai sb tién 1a 987.750.660 dbng Viét Nam.

[18] Dy phéng tro cap théi viéc didu chinh tang vai so tien |1a 615.759.383 dong Viét Nam
sau khi Cong ty va cac cong ty con thuc hién diéu chinh hai té doi vai chi phi tro cap
thdi vigc lam thec cdc quy dinh hién hanh,

[19] Anh huéng cia cac diéu chinh héi td vé doanh thu, chi phi va thue thu nhap doanh
nghiép trong nam 2011 va cac ndm trwedc ldm gidm lgi nhuan chua phan phdi mét
khoan la 10.460.197 678 dong Viét Nam va phén anh hwdng vao loi ich ¢ déng thigu
s6 la 526.231.902 dong Viét Nam.

Mot s6 dir ligu twong Ung trén ket qua hoat dong kinh doanh hop nhat quy Il nam 2011 da
duee digu chinh cho cac sai sot phat sinh trong ky nay. Chi tiét nhw sau.

Ban vi tinh: VND

(] Thuyét Sd trudre didéu Biéu chinh 56 sau didu
s  Khodn muc i chinh tang/giam) chinh
Doanh thu thuén vé
ban hang va cung cap
10 dichwy [11 77.958.069.357  (1.237.805.783) 76.720 263 574
Gia vdn hang ban va
1 dich vu cung cap 12] G9,055.005.334 1.039.486 263 70,004,401 617
20  Lginhuan gdp B.762.840.087  (2277.292 066) 6.4B5 557 021
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(1]

[2]

(3]

[4]

5]

Chi phi quan Iy deanh

nghiép [3]
Lon nhuan thuan

hoal dong kinh doanh

Chi phi khac 3.937.418
Leri nhudn khac (141 260.818)
Phan 15 tir cong ty lién

20.436.664.426 3 097 555144 23.534.419.575
10.415.202.026  (5.3T4.847 215) 5.040.355.811
(3.705.600) 231.818

3.705.600 (137.555.218)

doanh, lién két (4] (10.497 561.872)  (10.497.561.872)
Tong (18)/ lon nhuan

trrdre thué 10.273.942 208 (15.868.703.487) (5,594,761 274)
Chi phi thue TNDN

hign hanh 5] B 056.002 495 (304.874.478) 8654 128.07
Loi nhudn/(iG) sau thué

TMDN 13.303 904 577 (15.563.829.009) (2.255.924 432)
Trong o

Lo ich cua cdc cd

dang thiéu s0 1422024 284 (1.385735.581) 36 288 703

Lai/(i5) thudc vé cac cb
dang ciia cong ty me 11,881 880.293 (14.178.093 425) {2.296.213. 135)
Doanh thu thudn vé ban hang va cung cap dich vu diéu chinh tang véi so tién 1a
1.237.805.783 dong Viét Nam sau khi Céng ty va cac cong ty con ghi giam doanh thu

cho khai lrong cong viéc dich vu chuwra hoan thanh nhuwng 3 ghi nhan doanh thu

Chi phi gia vbn diéu chinh tang voi sb tién | 1.039.486 283 dong Viét Nam sau khi

Cong ty thire hién céc diéu chinh hoi to sau:

(i) Ghitang chi phi gia vén v&i s tién la 2.213.449 794 dong Viét Nam cho phan chi
phi phat sinh thém lién quan Gén cac 10 dat va tai san trén dat da chuyén nhuong
thuac Dw an Khu Ba thi M Binh = Mé Tri.

(i) Diéu chinh giam chi phi gia vén cho phan doanh thu ghi nhan thém tai diém [1]
néu trén vaéi sé tién 13 1.173.963.511 dong Viét Nam.

Chi phi quan ly diéu chinh gidm voi sd tién la 3.097.555.149 dong Viét Nam sau khi
Céng ty va cac cong ty con thuc hién cac digu chinh hoi to sau;

() Ghi gidm chi phi khdu hao phan bé cla gia trj tang 1 cac téa nha CT1 va CT4,
CT5 va CT6 thudc Khu B6 thi méi M§ Dinh - Mé Tri

(i) Trich lap tro cAp thdi viéc theo cac quy dinh hién hanh véi s tién |a 431.670.000
dong Viét Nam.

(iv) Trich lap chi phi du phong cho cac khodn tam (ng lau ngay cho nhan vién voi so
tién I 1.099 275 414 déng Vigt Nam.

Phan 16 tir cong ty lién doanh, lién két diéu chinh tang v&i sb tién 1a 10.497.561.872
déng Viét Nam sau khi Céng ty va cac cong ty con thuc hién ghi nhan phén 16 cla
cong ty lién két cho quy Il ndm 2011,

Chi phi thué thu nhap diéu chinh giam voi sb tién 13 304.874 478 dong Viét Nam do
anh hudng cla cac dieu chinh vao két qua hoat ddng kinh doanh cta cac cong ty trong
Cong ty va cac cdng ty con.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

Eom vi tinh: VIND

Tien mat
Tién gi¥i ng&n hang

Cac khoan tuong dwong tién

TONG CONG

30/06/2012

8.517.133.826
58.587 965.575
19.445 385.887

3171272011

2.862.459.621
17.420.930.176
21.708.497 218

B6.550.485.188

41.991.887.016

Lh



6.1

6.2

PHAI THU KHACH HANG VA TRA TRUGOC CHO NGU'OI BAN

Phai thu ngan han khach hang
Bon vilinh, VN

30/06/2012 31/12/2011
Phai thu ngdn han tir khach hang 266.330.153.243 279.187.529.095
Phai thu ngan han tir cac bén lién quan 9.355.376.000 4623.739.200
TONG CONG 275.685.529.343 283.821.268.295
Trong do
Dir an Khu 06 thi Nam An Khanh 217.570 757165 219.070.757. 165
D &n Khu 6 thi My Binh — Mé Tri {*) 34.249.903.186 41.910.705.145
Dy én khac 23 864.868.992 22 839.505.985
Dy phang phai thu ngan han kha doi (37.377.590.784) (10.447 345.163)

(*) Phai thu ngan han tlr khach hang cia Du an Khu D6 thi bac gom cac khodn phai thu tir
viec chuyén nhirong dat va tai san trén dat thuoc 16 TT1 thude Dur an Khu B thi Mj Binh -
ME Tri, 16 TT1 véi s tién 14 12.324 330 241 dong Viét Nam. Thea Quyét dinh s6 337/QB-
CT-KTKH ngay 31 thang 12 nam 2010, Céng ty d3a t&ng gia tri xay dung cua cac hop dong
chuyén nhirgng dat va tai san trén dat thube 16 TT1 néu trén, Toan toan bé gia ti phan tang
ién vol so tién |3 44 ty VND 43 duoc Cong ty ghi nhan vao doanh thu trong nam 2011 Tai
ngay 30 thang 6 nam 2012, Céng ty da ky phu luc hop déng cho cac hop dbng chuyén
nhwong thudc 16 TT1 néu trén v&i 10 khach hang trong thng s6 40 khach hang va Cong ty
dang tién hanh ky phu luc hop ddng vén cac khach hang con lai 6é thu xép viéc thu héi cac
khoan phai thu nay trong nam 2012

Trd trucre cho nguoi ban
Bom wi tinh. WNB

30/06/2012 31/12/2011
Tra truée cho ngudi ban 44972053717 45.742.552 501
Tra truée cho cac bén lién quan 1.478.921.500 1.228.921.500
TONG CONG 46.450.975.217 46.971.474.001

CAC KHOAN PHAI THU KHAC
Eom v tinh. WNB

30/06/2012 31122011
Tam (rng cho nhan vién 195 468 641 253.468.6841
L&i vay phai thu tir Céng ty va cac cong ty
con Séng Ba 3.956.250.000 3.956.250.000
Ung trdre tigén gidi phong mat bang cho Ban
gidi phéng mat bang huyén Hoai Dirc 1.322.301.400 =
Phai thu tién dién tir cac don vi thi cong
phuc vy cac dy an Mé Tri - My Binh 401.055.132 542 776,044
U'ng trucre thirc hién gidi phong mat bang
thanh pho Ha Bang 1.159.668.536 1.159.668.536
Ung truére cho Ban bbi thueng gidi phéng
mat bang du an An Khanh va An Khanh mé
rong 26.951 934 167 26 951 934 167
Phai thu khac 3.131.073.784 4.430.918.697
TONG CONG 37.117.751.660 37.295.016.085

——



5.

HANG TON KHO

Chi phi san xuat kinh doanh dé& dang
D én CT1 — Dir an Dan cw bac duong
Tran Hung Bao
Dur an Khu 96 thi moi Tién Xuén
D an Khu £6 thi My Binh — Mé& Tri
Dir d&n Khu 846 thy moi Van La - Van Khé
D an Khu 84 thi MNam An Khanh
D an Khu £46 thi Nam An Khanh md
rong -
D an khu £6 thi mdn Hoa Hai -ta Nang
Dur &n Khu B6 thi bdc dudng Tran Hung
Bao - Hoa Binh
Dur &n Nha s6 1 - Kim Chung - Bang Anh
- Ha Ngi
D an cac khu da thf Long Tan, Vinh
Thanh — Nhon Trach, £dng Nai
D &n khu dé thi Thinh Lang — Hda Binh
Dy an mé rdng phia dong nam Khu déan
ctr bac dudmg Trén Hung Bao
Dr dn Thanh Hoa
D an nghia trang An Ha
Dy 4n bdc Chéau Giang, Phu Ly, Ha Nam
Céac dir an khac

Hang hoa bat déng san

Nguyen vat liéu va cong cu dung cu

TONG CONG
Du phéng gidm gia hang tén kho

CHI PHi TRA TRU'O'C NGAN HAN

Thué thu nhap doanh nghiép tam trich trén
phan trng trerdre clia khach hang

Chi phi ha tang 16 dat TH1 va TH2 dv an My
Binh - ME& Tri

Céng cuy, dung cu

Chi phi tra trudrc ngan han khac

TONG CONG

30/06/2012

B.O71.544 138
133.813.475.111
174 470,963 B77
430.321.367.852

1.861.888.632.707

88.886.603.716
1.108.511.476.012

31.057.042.224

2.381.937.216

Ban vi Hnh: VINE
3171272011

10.933.746.794
129.722.746.113
171.011.601.635
428.209.972 881
1744 083.651 885

B4.417.153.116
1.108.511.476.012

25.310.703.344

2.823.779.3280

90.850 627 987 88.520 376,856
3.410.968.061 1.680.137.106
4.703.870.712 2.509.709.269
4.987.215.522 1.231.703.966
132.637.988 132 637 988
15.653 884.710 18.283.947 455
8.903.631.128 9719303431
328.164.292 329.164.292
95.125.981 75.474.575
4.070.391.169.234 3.827.517.286.218

(1.075.257.804)

30/06/2012

8.637.152.179

Bon vj tinh: VNE
31122011

7.511 415068

16.468.107.527 14.728.700.240
681.709.303 515.628.865
773.801.274 584.629 561
26.561.770.283 23.340.573.734

(*)Theo Quyét dinh s& 20/2004/QB-UB ngay 19 thang 2 n&m 2004 cia Uy ban Nhan dan
Thanh pho Ha Noi vé viéc phé duyét quy hoach chi tiet Khu B6 thi mai M§ Binh — M& Tri va
Quyét dinh s0 5577/QD-UBND ngay 15 thang 12 nam 2006 clia Uy ban Nhan dan Thanh
pho Ha N6i vé viec didéu chinh mdt s6 chi tiéu v& sir dung dat dé xdy dung Khu D6 thi méi
M§ Binh — M& Tri. chi dau tv co trach nhiém dau tu dong bé ha tang k§ thuat theo quy
hoach va ban giao lai 2 16 d&t TH1 va TH2 dé xay ding truedng tiéu hoc va trung hoc. Ngay
28 thang 6 nam 2012, Céng ty da thure hién tam ban giao 16 dat TH1 cho Trudng Trung hec

Phé thang Dan 1ap Marie Curie.



10.

TAI SAN NGAN HAN KHAC
Eon vi tinhi: VNE

30/06/2012 31/12/2011
Tam (rng cho nhan vién 52 463.209.184 B2 073.026.721
Pat coc 1.927 707.830 1927 707 839
TONG CONG 54.390.917.023 64.000.734.560

Céng ty da tam (ng cho nhan vién cho muge dich tién hanh cac cong viéc va thirc hién cac
hoat dong clia cac dy an bat dong san clia Céng ty. Tai ngay 30 thang 6 nam 2012, Cong ty
da trich 1ap dir phong phai thu khé doi vai so tien 1a 2. 286 071 656 dong Vigt Nam dai von
s du tam trng néu trén (31 thang 12 nam 2011 1.612.092 166 dong Viét Nam.



11.

TAI SAN CO BINH HO'U HINH

Nguyén gia:

Vao ngay 31 théng 12 nam 2011
- Mua trong ky
- Béu tr XDCB hoan thanh

- Thanh Iy, nhueng ban
Vao ngay 30 thang 6 nam 2012

Trong dd:
B4 khau hao hat

Gia tri hao man:

Vao ngay 31 thang 12 nam 2011
Khau hao trong Ky
- Thanh Iy, nhuong ban

Vao ngay 30 thang € nam 2012
Gia tri con lai:

\ao ngay 31 thang 12 nam 2011
“ao ngay 30 thang & nam 2012

Don v tinh: VNE

Nha cipa, vat May mdc Phuong tign Trang thiét bi van Téi sart co dinh
kidn troc thidt by van tai phéng khén Téng ctng
78.639.025.742 1.080978.714 17.339.385.700 5.324 756 447 214.261,168 102.598.407.791
37,805,000 - - 216.379.324 478428182 TA2.612 506
3.880.607.082 * - - 3980607 082
- (518,345 500) {130.936.000) {748,282 500)
B2 657.437.824  1.080.678.714 16.721.038.200 5.410.199.771 852 £89.370 106.562 344 879
. - 1.128.308.535 1.845 573.376 123.226.688 3.097.208 599
2.385204 146 701.291.909 8.256.841 328 3.816.882.459 162.784.175 15,323.014.017
3.400612.918 58 763213 1.139.425.177 453.356.636 59,663 412 5.211.121.356
. - (618.346.500) (130.838 000) . (749.282 500)
5.884 817.084 760.055 122 8.777.920.006 4,139.313.005 222 747 587 16.784 852 873
76.253.821.596 379686 805 0.082.544.372 1.507.863.988 51.477.013 87.275.383.774
76.772.620.780 320.923.592 7.8943.119.185 1.270.886.676 465 .541,733 BE.TTT 452 006

{*) Nha clra, vét kién tric bao gém gia trj nguyén gia cia téa nha hon hop HH3, Khu & thi méi My Binh — Mé Trl vél sé tién 14 68.520.826.195 dong Viét
Nam. Gia tr clia toa nha hdn hop nay dang dwoc tam hach toan duwa trén dip todn téng mic dau tu cla téa nha hén hop. chuwa bao gom chi phl thué dat
clia dién tich dat cia toa nha hon hop nay. Tai ngay 30 thang 6 nam 2012, Céng ty dang hoan thién ho so chirng tir d& hoan tat viee ky hop dong thué dat

Vo 5S¢ tai nguyen Mai trireing, Ha Noi.
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13.

14.

TAI SAN CO BINH VO HiNH

GQuyén sur dung

FPhan mém TSCE vo hinh

Ban v tinh: VIND

dat may tinh khac Tdng céng
Nguyén gia:
Vao ngay 31/12/ 2011 12.342 512 466 53.180.000 24 000000 12.419 692 466
- Mua trong ky - - - 2
Van ngay 30/06/2012 12.342.512.466 53.180.000 24 000.000 12.419692.466
Trong do:
£ khéu hao hét - 53.180.000 - 53.180.000
Gia tri hao moén:
Vao ngay 31/12/2011 271.098 444 53.180.000 13.333.320 337 611,764
Khau trir trong Ky 135,549 222 - 3.999.996  139.549.218
Vao ngay 30/06/2012 406 647 666 53.180.000 17.333.316 477 160 982
Gia tri con lai:
Vao ngay 31/12/2011 12.071.414.022 10.666.680 12.082.080.702
Vao ngay 30/06/2012 11.935 864 800 5.666.684 11.942.531.484
CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG
Bon v tinh: VNB
30/06/2012 314272011

25993.316.936
9.793:221.337

28.237.759.024
8.766.193.337

D an Khach san Song Ba (")
DA Khu sinh thai Séng £a — Ngoc Virng (°)

Du &n Nha diéu hanh dich vu 1.441.244 545
Bai tap Golf CX1 204.133.521 149.988.521
Nha may gach (")
Chi phi xdy dung 46.331.085.131 44.644.703.394
D&y chuyén san xuét gach ~ 48.835.292.520 48 835292 520
TONG CONG 133.374.464.433 130.857.767.253

(*) Dw &n Khu Sinh thai S6ng Ba — Ngoc Virng va Khach san Song Da do Cong ty Cé phan
Sudico Ha Long la chi dau tu.

(**) Nha may gach do Cong ty Cé phén Vat ligu Xay dung va Dau tv Phat trién Sudico la
chl dau tr. Dw an dwoc thuc hién tai khu cong nghiép Luong Son, x& Hoa Son, huyén
Lweng Son, tinh Héa Binh,

Tai ngay 30 thang 6 nam 2012, day chuyén san xuat gach phuc vu cho nha may gach dang
I tai cdng Hai Phong. Day chuyén san xut gach va nha may gach nay dang duoc th
chép cho cac hop déng vay vai Ngan hang Thuong mai Co phan Ky thirong Vigt Nam va
Ngan hang Phat trién Viét Nam.

BAT BONG SAN DAU TU
Do vi finh; VNE
Mha cira
Nguyén gia:

Véao ngay 31 thang 12 nm 2011 4.314.497 098

- Tang trong ky

Vao ngay 30 thang 6 nam 2012
Gia tri hao mon lay ké:

4.314,497.098

20
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15.

15.1

Vo ngay 31 thang 12 nam 2011 517 739.652

- Tang trong ky 86 289,942
- Giam trong ky =
Vao ngay 30 thang 6 nam 2012 604.028.584
Gia trj con lai:

Vao ngay 31 thang 12 nadm 2011 3796 757 446
Vao ngay 30 thang 6 nam 2012 3.710467.504

Bat déng san dau tv 13 2 toa nha biét the Khu C thude Dy an Khach san Song Ba Ha Long
dang duoc Céng ty va cac cong ty con st dung dé cho thué hoat déng. Céng ty va cac
cong ty con chura tién hanh xac dinh gia tn hop ly cla bat dong san dau tv tai ngay 30
thang & nam 2012 va ngay 31 thang 12 nam 2011,

CAC KHOAN BAU TU DAI HAN
Bon vi tinh: VNB

30/06/2012 314122011
Dau tv vao cac cong ty lién ket 225.807.851.549 233.174.888.614
Bau tr dai han khac 453 880.100.280 453 980,100 280
Dir phong giam gia dau tu dai han (106.727.073 641) (83.665.494 946)
TONG CONG 573.160.878.188 603.489.493.948
Dau tw vdo cac cong ty lién ket
Ty 16 bidu 31 thang 12 ndm 2011
guyét o A0 thang & ndm 2072

56 cé phén VNB 54 cd phin ViND
Céng ty Co phan Tu vén
Sudico 29.3% 31300 3414 037 854 313.091 3414 037 854
Cang ty Cd phan Chimg
khoan Sao Viat 22.2% 3.000.000 28.534.502 362 3,000,000 30.921.528 364
Céng ty Cd phan Cudn ly
Quy dau tur Tai chinh
Dau khi {*) 20% 2.000.000 20.000.000 000 2.000.000 20.000.000.000
Céng ty Cb phan Song
Ba 19 21.6% 1.079.404 9958 042 021 1.079 454 11.418.370.621
Céng ty Cd phdn Gach
nhe Phuc Son 22.5%, 600 000 4.611.400.016 600 000 £000.000 000
Cong ty Co phin Bau tu
Bat déng san va Thwrong
migi Thiing Lbng 30% 735000 108843203653 735000  110.000.000.000
Céng ty Cb phén Xay
dirng Sudico 32.95% 1.000.000 10.022 347.036 1.000.000 10.015.698 107
Céng ty Ch phain B thi
va Khu Céng nghigép
Séng Da - Mién Trung 475% 4420000 40524318567 4420000 41404253628
TONG CONG 225.907.851.6549 233.174.888.614

(*) Theo hop dbng chuyén nhuweng s6 06/PVFC-SUDICO gitra Cong ty va Tdng Céng ty Tai
chinh C& phén Dau khi Vigt Nam, Cong ty s& chuyén nhirong 2.000.000 cb phidu cda Céng
ty C& phan Quan Iy Qu§ Pau tw Tai chinh Dau khi cho Téng Céng ty Tai chinh Cb phan Dau
khi Viét Nam véi tong sb tién 1a 24.000.000.000 déng Viét Nam. Tai ngay 30 thang 6 nam
2012, Céng ty chira hoan tit vigc chuyén nhiwrgng so co phiéu néu trén,
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15.1

Dau tw vao cac céng ty lién két (tiép theo)

Ean vi tinh VNE

_ Chng ty CA phén Céng ty CO chdn  Cong ty O phén
Cong ly C8 Céng ty €4 phdn  DAu tw BAt déng Cong ty C& D06 thi & Khu Cdng  Quan Iy Quy déu
Cang ty C4 phan phén Chimg Cong ty Cdphdn Gachnhe Phic  sdn & Thuong phén Xsydumg  nghiép Séng 54 -  tu Tai chinh Dau
T vén Sudico  khodn Sac Viét Séng 84 19 Son  mai Thing Long Sudica Mign Trung kchi Téng cbng
Gia tr| du tu:
56 dw dhy ky 3130506433 BO.713.528.313 10794 940000 6.000.000.000 114.B76.526 411 10.000.000.000 44.200.000,000 20:000.500.000  269.716.002 157
- Tang gid tr| dau tw - = < z : . - - )
- Gidm gia tri dau tw 2 * = S = = >
Shduw cudi Ky 3. 'lEGEDE.-dSE 60.713.529.313 10.794,940000 AB.000000000 114876626411 10000.000.000 44 200.000.000 20000000000 269.716,002 157
Phin Iy ké lod nhudni(1d) sau khi mua céng ty lien két:
S& dur dau Ky 283,131 461 921,528,364 624 430621 - (4875626411 15 688 107 [2.785.746.372) (B B27 584 2200
- Phénld sau khi
mua chng ty lén kit - {(2387.026.002) ({1.451.328.600) (1.38B.599.984) (1.156.798.247) 5.6548.029 (B79.5935.061) - {7.267 037.065)
- Trd ch tive - S ) = . - = 2 z
Sé dur cubl ky 283131461 (1465497 638)  (B3IA.B97 979) (1.3B8590084) (6 033422 758) 22347.036 (3675681433 {13.084 £21,295)
Phan bé lgl thé thuong mai
5S4 du dhu ky - (30763529213 = - - (30,713,528 313}
~Phan bd trong ki - - - x . p -
Sé du eudl ky - _{30.713529313)  (30T713.528.31)
Gia trl edn lal
56 dir B4 ky 3.414.037.894 30.921.528384 11419370521 6.000.000.000 110.000.000.000 10.015608 107 41404253628  20.000.000.000 233 174 888 814
Sé du cudi ki 3414037 894 28534502362 9958042021 4611400016 108843203653 10022347035 40524318567 20000000000 225 907851 540
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15.2

16.

Bau twr dai han khac

20 thang & ndm 2012 31 thang 12 nd@m 2017
Ty I& udu Ty 46 bidu
guydt nam quyél ndm

Qi VINE qiir VNE
Cac khodn dau tw 453.980.100.280 453.980.100.280
Cang ty Co phdn Xi mang Ha Lang 6.B% 67,070 600.000 6.8% 67.070 600,000
Cang ty G phan Phat trien Higp hai
Cong thwong Thanh phlf'.! Ha M 2.8% 834 970,000 2.8% 834 970,000
Cong ty Cé phan PVI — Invest 1.6% G.000.000.000 1.6% 6. 000 000000
Cbng ty Co phén Bt dong sén Dau
khi 3,9% 18 640 000 000 A 9% 189 &40 000 0
Céng ty Co phén BAu lw va Phat trién
Gas B th 4% 7.500.000.000 4% 7.500.000.000
Cang ty Co phan Bau tor Phat tridn
dien Tay Bac 7,5% 27.200.000.000 7.5% 27 200 000000
Céng ty G4 phéan Bao hidm Toan Chu 2,2% 8.800.000.000 2,2% B 800.000.000
GCong ty Cd phén Phat tridén Cao su
Tan Bién 2 B% 2,200 000.000 2,8% 2.200.000.000
Céng ty C& phan Du tr Séng B3 Vigl
Birc 3,1% 7.500.000.000 2.1% 7 500,000,000
Cang ty Cd phAn Waseco 10% 42 933 800.000 10% 42 833.600.000
Céng ty Co phin Bdu tu Vinare -
Invest 10,6% 10.000.000.000 10.6% 10.000.000.000
Cang ty Cd phin HUD Caribe Vigt
Mam 18,5% 7.200.000.000 18.9% T.200,000 000
Quy Dau tr Nang dang VFA B,3% 20.300.000 000 B.a% 20,300.000,000
Céng ty Cé phiin BAu tr va Phat triégn
Van Phong 15, 7% 23493 000000 15. 7% 23.453.000.000
Lign danh Cantus Cam Ranh Resort &
Spa(*) 25.157.930 280 25.157 930.280
Céng ty Cé phin SPM (™} 168,150,000 000 168 150,000,000
Trai phidu chuyén ddi - Cong ty Tai
chinh G& phan Song Da 10.000.000.000 10.000.000.000
Dy phéng giam gia dau tw dai han {106.727.073.641) _ (83.665.494.946)

(*) Theo hop dbng sb 01-HD/MT-SDC-VP ngay 16 thang 6 nam 2010, Cong ty, Céng ty Cé
phan Dau tw va Phat trién Dign Mién Trung va Céng ty C6 phan Dau tw va Phat trien Van
Phong tién hanh hop tac kinh doanh déu tw vao dur an td hop du lich cao cap, tiéu chuan 5
sao Cactus Cam Ranh Resort & Spa do Céng ty €0 phan Dau tr va Phat trién Dién Mien
Trung lam chil dau tir. Cac bén s& hop tac trén co so khéng hinh thanh phap nhan madi ma
thanh Iap ban quan Iy du 4n (Lién doanh Céng ty CA phan Dau tu va Phat trién Dien Mién
Trung va Céng ty Co phan Pau tw va Phat trien Van Phong) dé diéu hanh hoat déng Viéc
phan chia loi nhuan dugc thiee hién khi co lgi nhuan va theo ty 1& gop von 1a 70% cho Céng
ty va 30% cho hai cdng ty con lal

(**) Theo hop dong so 22-2010/HPHTOT ngay 14 thang 1 nam 2012, Cong ty va Cong ty
Cd Phan SPM sé tién hanh hop tac dau tu vao du an Khu dan cu Trudng Luu, phudng
Long Trudng, quan 9, thanh phé Ho Chi Minh va phan chia lgi ich thu dwoc theo ty 12 gop
vin [a 59,6% cho Cong ty va 40.4% cho Cong ty Co phan SPM. Cac bén s& hop tac trén
co st khéng hinh thanh phap nhan mdi ma thanh lap ban quan ly dy an (Lién doanh
Sudico - SPM) dé didu hanh hoat déng. Viéc phan chia loi nhuan duoc thue hién khi co I
nhuan va theo ty 1& gop von 1& 53.6% cho Cong ty va 40,4% cho Cong ty Co phan SPM.

CHI PHI TRA TRU'O'C DAI HAN

Ban vi tinh: VNE

30/06/2012 3171242011
Chi phi phat hanh tréi phiéu 18.022.931.506 24.933.945 205
Chi phi thuong hiéu Song Da () 1.041.666.645 1.291 666 647
Céng cu, dung cu 319.373.782 315.577.658
Chi phi tra trudre dai han khac 636.794.007 1148827 002
TONG CONG 20.020.765.940 27.690.016.512
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17.

17.1

17.2

(*) Gia tri thwong higu Sang D2 do Tap doan Séng Pa stk dung dé gop von vao Cang ty da
dwroc dinh gia voi so tién 1a 5.000.000.000 déng Vigt Nam va dugc phan bo vao chi phi
hang nam trong théi gian la 10 nam ke to nam 2003

VAY VA NO' NGAN HAN

Vay ngan han

Trong do
Vay ngan han ngén hang
Trai phigu phat hanh

No dai han dén han phai tra

TONG CONG

Trong do.
Vay va ng ngén han
No dai han dén han trd

30/06/2012
701.000.000.000

201.000.000.000
500.000.000.000
534,982.185.455

1.235.982.185.455

Bon vi tinh, VNB

311222011
700.000.000.000

200.000.000.000
500.000.000.000
529 801.979.595

1.229.901.979.595

701 000.000.000
534.982. 185.455

Cac khoan vay ngan hang ngan han

700.000.000.000
529.801.979.595

Chi tiét cac khodn vay ngan han tir ngan hang dugc trinh bay nhu sau:

30 thang 6 ndm  Gid tn
2072 ban dau

VB L2

MNgan hang

Mgan hang
TMCP Hang Hai
Vigt Nam (MSB)
Cang ty TNHH
Xay dyng va
Phat trién Ha
thng Anh Dwong  1.000.000.000 2ty

201.000.000.000

200.000.000.000 500ty

TONG CONG

Cac khoan trai phiéu ngan han

Ky han tré gic va
18§ L&i sual

Hinty thinc
tfdm bao

Cuyén s dung dat, quybn si

Trd ney goc vao 9

thang 9 nam

2012, Laitra vao
ngay 26 hang Lai suat
thang 21%/nam

Tréd ng ghe vao

ngay 30 thang 4
nam 2013; 15i trd L&l suat
25 hang thang 21%iInam

hitu nha va tai san trén 1o dat s
BABA5083 va BAB45S0B2 tai Khu

Bé thi mdi Hoa Hai, phurémg
Haa Hai, Mgl Hanh Son, B3
MNing

Tin chap

Chi tiét trai phidu ngan han da phat hanh cia Céng ty va cac cong ty con tai ngay 30 thang

& nam 2012 nhw sau:

Sa hepng

Trai phicu  Loal tridi phiéu  trédi phigy

Trai phigu

daanh nghiép

phat hanh cho

Céng ty Co

phan Quan ly

Quy SME 500

L

Trai phigu
Sudico

Thoi
han frar

Ménh gia L&isudl  phiu

VNE  Siam

Laisudt

1.000.000.000  26,5%

24

1 nam

Tai san dam bido

Quyén st dung dat va
tal san gan lign trén
dat trong twong |ai tai
I d&t HH2C thudc
khu d6 thi Nam An
Khanh xa An Khanh -
An Thugng — Huyén
Heai B — TR Ha Nbi



18.

18.1

18.2

19.

20.

PHAI TRA CHO NGLFO'I BAN VA NGLFO'I MUA TRA TIEN TRU'OC

Phai tra ngan han cho ngui ban

Phai tra ngan han cho ngudi ban
Phai trd ngan han cho cac bén lién quan

TONG CONG

Nguwoi mua tra tien trude

Ngeéri mua tra tien troc
Cac bén lién quan tra tién trudc

TONG CONG

Trong do.
Owr an Khu B4 thi Nam An Khanh
Dwr an Khu 80 thi méd Van La — Van Khé
Dur &n Khu B0 thi Hoa Hai — £a Néng
Cac dw an khac

Born vi tinh; VINE

30/06/2012 31/12/2011
B4.992 006.365 77.5638.601.975
2152.258.241 1.457.510.763
87.144.264.606 78.997.112.738
Eom wi tinh, VNE

30/06/2012 31/12/2011

369.196 375 454
2.685.500.000

2B7.181.855.904
2 255000000

371.881.875.454

289.436.855.904

150 446 548, 091
157.341.683.818
45 454 545455
18.639.087.080

71.411.395.455
157.023.502.000
45.454. 545 455
15.547 412994

Nguéi mua trd tién trudre 1a khoan tién gop vén cda khach hang cho muc dich tien hanh xay
dung va phat trién cac dy an bat dong san cia Cong ty bao gom Khu D6 thj Nam An
Khanh, Khu B£6 thi mai Van La — Van Khé, Khu B6 thi Hoa Hai — Ba Nang va cac du an

khac cua Cang ty va cac cong ty con.

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NU'O'C

Thué gia tri gia tang

Thué thu nhap doanh nghiép

Thué thu nhap ca nhan

Céc khoan phi, 1& phi va cac khean phéi nép
khac

TONG CONG

CHI PHi PHAI TRA

Chi phi 1&i vay phai tra
Chi phi xay dung trich trurdrc
Trong do:
Chi phi hoan thign HH3
Chi phi hoan thién khér van phong
Cong trinh xay dung TT1
CP XD khu Bac Tran Hung Bao md rong
Chi phl x&y diwrng dur dn Thanh Hoa
CP xay dung dw an An Khanh md& dng
Chi phi xay dirng dur an An Khanh
Chi phi xay ding cac dw an khac _
Chi phi phat trién co s& ha tang dir chi doi
veri phan doanh thu d& duge ghi nhan - Du
an Khu B0 thj Nam An Khanh

25

30/06/2012

35.668.662.127
74.508.346.436
B.257.139.532

162.128.291

Ban vi tinh: VNE
31122011

28.784.426 810
75.600.059.353
1.888.048.678

195,340,290

118.596.276.386

106.428.884.131

J0/08/2012

375663.644 887
103.526.363 887

B.916 984 7BO
17.129. 522 284
2.549.355 262
131.021.818
069 404 734
59.229.456.057
12.887.937.432
1.712.681.520

111.736.012.321

Bon vi tinh: VIND
31/12/2011

167.118.631.576
77.274.941.897

15.335:826. 155
17.208.228, 375
3.071.716.528

969.404.734
40.042. 537161

657 228.543

172.118.485.867



21.

22.

Chi phi thué van phang 4.502.326.000 1.517.767.000

Chi phi béo tri 810.361.400 619.636.732
Cac khoan khac 3484601531  1.119.170.409
599.723.310.026 419.869.633.481

TONG CONG

CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NOP NGAN HAN KHAC
Bon vi tinh: VNP

C& tire phai tra (%)

Phai trd ngan sach thanh phd Ha N&i (**)
Phai trd cong ty Tai chinh Cé phan Dau khi
Viét Nam vé mua cb phiéu (™)

Khen thuang phai tra cong nhan vién

Tién gép von du an Khu D& thj Nam An
Khanh ctia khach hang chuwra ky hop déng
Phai tra tién dén bu gidi phdng mat bang du
an Mj Binh - M& Tri

Phai tra tién dén bu gidl phéng méat bang khu
Béng Me

Phai tra (y thac dau tu 1

Tién dén bl gidi phdng mat bang du an An
Khanh mé réng

Bao hiém xa hoi

Bao hiém y té

Kinh phi céng doan )

Nhan ky quy, ky cuoc ngan han

Céc khoan phai tra, phai ndp ngan han khac

30/06/2012

144 444 910,000

13,084 244.056

24.000.000.000
12.144.826.803

2.959.185.000
1.717.825.712

1.231.392.060
20.493.944.000

1.522.870.400
2.462 196.892
108.038.181
2.328.510.646
638,859 584
7173454 776

11122011

148.562.510.000
13.084 244 058

24.000.000.000
1.124.016.718

1.728.687.836

1.231.392.060
20.493.944 000

1.517.378.000
831.728.988
31.084 200
1.768.978.931
1.285.287.9489
5 568 004 B46

239.311.389.220

222.238.668.584

TONG CONG

(*) Theo Nghj Quyét Pai Hoi dong C6 dong thuréng nién s6 12/NQ-CT-BHDCD ngay 11
thang 4 nam 2011, Pai Hoi déng Co dong da thong qua phuwong an chi tra co tirc bang tién
mat voi tong so tién 1a 196.533.249.800 dong Viét Nam. Bén ngay 30 thang 6 nam 2012,
Cong ty da chi tra cb tire véi sb tién 13 47.970.338.800 dong Viét Nam cho cac cb dong.

(**) Theo Cong van sé 230/UBND-KT cia Uy Ban Nhan dan Thanh pho Ha Ngi, Cong ty
dugc giao thuc hién xay dung va ban cac can h) thude don nguyén 3 cia téa nha CT 9,
Khu B4 thj mai My Binh - M& Tri va phan lgi nhuan thu dugc phai ndp lai ngan sach nha
nirdre. Cong ty @a tam tinh phén loi nhuan phai ndp lai 1a 13.084.244 056 ddng Viet Nam,

(***) Day Ia khodn tién thanh toan cho Céng ty theo hop déng chuyén nhurong sb DB/PVFC-
SUDICO giira Cong ty va Téng Céng ty Tai chinh Cé phan Dau khi Viét Nam vé viéc
chuyén nhurong 2.000 000 cb phigu clia Céng ty C6 phdn Quéan Iy Quy Bau tu Tal chinh
Dau khi

VAY VA NO DAI HAN
Bon vitinh: VNB

30/06/2012 31412722011

Vay dai han
Vay dai han 722.759.520.003 727.838.725 B63
TONG CONG 722.759.520.003 727.839.725.863
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23,
231

VON CHU SO HU'U
Tinh hinh téng giam nguén vén chi sé& hiu

Viin ddu b cda Thing dw wén o
okl S& hiku phdn

Cho glai dogn tal chinh sdu thang két thile ngay 30 thang & ndm 2011
Viao ngay 31 thang 12 ndm 2010

thea che bao cho tnwde day 1.000.000.000.000 218 798 446,787
= Anh hudmg cla trinh bay la) . =

Vao ngay 31 thang 12 nam 2010

sau KA frinh bay ial 1,000.000,000,000 218 709 448 787

f iy qui

(61 16Y 804 650)

(61 167 904 650)

Chénh féch t

Quy cdu i plraf
gid héi ol Inién

- 471 9EL B65.626

- 471,064 BES.526

Quj dy phang 14
chinh

TO.706 451.823

70708 451 838

vihn chi st Al

B.345.000 808

% 649 090 908

Bon vi tink; VNB
CHup khdc s Lod nhudn ss0 thud

chua phin phés

453 449 138 085
34,8501.505,736

488 272 644 BOZ

Thng cdng

2172418080478
34 B3t BOE THE

2206250586212

- Ti"‘g vin 217 750,000 Z 2 E . 217, 750.000
- LA trang ky . - : = {1.331.89099482) {1 331999 4B2)
- Lod I::ﬁ i3 ch dang thidu sd . . - - (38 670, 733) [36.670.733)
- Chia e - - - = - = = - (1E6,533 249 800 {188 533 249 800)
- Trich cae quf - 2 Z . 180,498 790544 22 848 478 652 [268.075 104 456) (54 734.337.000)
- Gidm khac - - - . . £ (B34 415 T53) |BE4 416 THI)

Vo ngdy 30 thang & nam 2044

1.000,000,000.000 218.017 1957587

{61 161 904 850)

- B52 480156370

B3.554 928 480

B G48.080.600

41 £88.203 538

1 956007 6717 444

Cho giai doan Ll chinh sau thang ket thic ngay 30 thang & ndm 2012
‘Vag ngay 11 fhang 12 ném 2091
theo che bao cho frede day

- Anh hudmg cia trinh bay lai
Vi ngay 31 thang 12 nam 2011
- L& trong ky

- L ieh eda of dang thido s 2
- Chia e tie -
- Trich-quy 2
- Gidm khic *

1.000,000.000.000 218.017 186 767

1.000:000.000.000 218.017. 186 TET

(61 161 904 650

{61 181 904 B50)

11261936 652483 404.425

111,261 936 G52 483404 425

2.162.587 863

93 554 928 490

93.554 028 480

302425648

T BBS. 670830

T B85 BE0 B30

(362 548,38,

(Vi0.6A4 06T T75)
{10,460, 197 &T8)
{E1.D45 165.4583)
(&8 B72.B13.228)

1626 105 553

13,543 324 735)
{239,077 164)

1841 306610122
(10,460,197 6T8)
1830845412 ddd
(95872 B12.228)
1 626 105 553

(BB 511 203)
(607,726 554)

Vo ngdy 30 thang B nam 2012 1.00% 000.000,000 219.017.196.787

{51 181 904 650}

111,261 936 054,645 992,308

B3.847 254 132

7623041610

{178.474.275.027)

1734 808667012
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23.2

23.3

234

23.5

24,

Chi tiét von dau tw ciia chi sé hiu

30 théng 6 ndm 2012 o
Co phign  Cd phidu

Ban vi tinh. VNE

31 thang 12 ndm 2011

Cd phde. Ch phida

Tong si fhescenie i 15 Thng st thidmg  ww J&r

Win dau tr cia Tap

doan Song Ba AG3 007500 000 26.300.750 363.007.5300.000 35.300.750
Vién gép cda cac ob

dbng khac 636.992.500.000 B3.689.250 636 992 500,000 63699250
Théng du vin CP 218.007 196787 - 219017 196,787 -
A phibu qu§ (61.161.904 650)  (958.060) {G1.161 S04 650)  (858.060)
TONG CONG 1.A57.B55.292. 137 100.958.060 = 1.157.865.292.137 59.041.940

Cadc giao djch vé vén voi cdc chii sé hivu va phan phéi cé tuc, loi nhuan

Von dau tw da gop cua chi so hiru
Vén gop tai ngay 31 thang 03

Vén gop tang trong ky
Vén gop giam trong ky

Vén gop tai ngay 30 thang 6

Quy Nl ndm 2012

ton vi tinh: VND
Quy I ndm 2011

1.000.000.000.000 1.000000.000.000

1.000.000.000.000 1.000.000.000.000

Co phiéu
30 thang 6 nam 2012 31 thang 12 nam 2011
56 hrgmg VIND 56 luong VD
Cé phiéu da phat hanh 100.000.000 1.000.000.000000 100.000.000 1.000.000.000.000
C4 phidu da da phal hanh 100.000.000 1.000 000.000.000 100.000.000 1.000,000 000 000
Cd phiéu phd théng 100,000,000  1.000000,000.000 100.000.000 1.000.000.000.000
Cé phiéu qui 958 B0 61 161.904 650 958.060  61.161 904 650
Cé phidu quy 858 060 61.161.904.650 558060 61.161.904 B850
Co phiéu pho thong 958,060 61 161.904.650 558.060 61.161.904 650
Cé phiéu dang Ivu hanh 99.041.940 938838005350 99.041.940  938.838.095.350
& phiéu phd thong 50.041.940 938838095350 99.041.940 938.838.095.350
Cd phidu vu d5i = - - -
TONG CONG 100.000.000 1.000.000.000.000 100.000.000 1.000.000.000.000

Ménh gia co phiéu dang leu hanh: 10.000 VND (2011 10.000 VNB).

Quy
Bon vi tinh: VNE
30/06/2012 31122011
Cuy dau tu va phat trién 654 645.992 308 652 483.404 425
Quy du phong tai chinh 893.947.354 135 93.554.928 480
Quf khac thuée von chi s hiru 7.523.041.518 7.885.680.909
TONG CONG 756.116.387.966 753.924.023.824
DOANH THU CHUA THUC HIEN
Ban vi tinh, VND
30/06/2012 317122011
Tién thué tra tredre clia khach hang thué VP
thude tha nha HH3, KBT My Binh-M& Tri (*) 188.001.246.058 156.332.094 545

Tién thué tra trrdre clia cac du an khac

TONG CONG

7.202.550.103

195.203.796.161

156.332.094.545

(*) Téa nha Hén hop HH3, Khu D6 thi My Binh — Mé& Tri d& hoan thién va dua vao sir dung
ttr nam 2010, Tuy nhién, hop dong thué dat cho dién tich dat cla téa nha hén hop nay van
chua dugc ky két Tai ngay 30 thang 6 nd&m 2012, Cong ty dang hoan thién hé so chiing tir
dé hoan tat viec ky hop dong thué dat véi S& tai nguyén M triedng, Ha Néi.
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25.

LO1ICH CUA CAC cO BONG THIEU SO

Eon vi tinh! VNS
Cdng ty CP Vit ligu

Céng ty C4 phdn  Céng ty C6 phén Dich Cong ty CO phdn  x&y dung & Béu tu
Sudico An Khanh vil Sudico Sudico Hoa Binh Phét trién Sudico Téng cong
Vao ngay 30 thang 6 nam 2012
Von diéu 1& 4 gbp 166.600 000 7.350.000,000 17.500.000.000 8.700.000.000 33.716.600.000
Thang du vén - = 117.250,000 - 117.250.000
Chénh léch ty gia héi doai = 247.085 0580 - 45452 370 292,537 420
Quy dau tu va phat trién # 12.0244.153 1.088.227.044 - 1208471197
Quf du phong tai chinh ~ - - 177.389,1890 - 177,389,180
Loi nhuén chira phan phbi/(La |ay
k) (645, 124) 144 6885 441 1.385.08B2.477 {3.565.588.781) (2.036.4754987)
166.954.876 7.862.014.644 20.267.948.711 51 TH.EES.EBE 33.475.771.820
Phan lei nhuan/(l&) cho giai doan
tai chinh 6 thang két thuc ngay 30
thang 6 nam 2012 (737 466) 644 173 902 (4568.422 BET) (1.801.119.122) {1525_1_ 055_5_3}_
(737.466) 644.173.902 (468.422.867) (1.801.119.122) (1.626.105.553)
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26.

26.1

26.2

27,

28.

29,

30.

DOANH THU

Doanh thu ban hang va cung cap dich vu

Tong doanh thu

Trong do
Doanh thu ban hang va cung cap dich vu

Cac khoan giam trir doanh thu
Doanh thu thuan

Trang do: ) _
Doanh thu thuan ban hang va cung cap dich vu

Doanh thu hoat déng tai chinh

Lai tién g, tién cho vay
C& tire, loi nhuan duoce chia
Doanh thu hoat dong tai chinh khac

TONG CONG

GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

Gia vén clia hang ban va dich vu 63 cung cap
TONG CONG
GHI PHi TAI CHINH

Trich lap/(hoan nhap) duw phong giam gia cac
khoan dau tur ngan han, dai han

TONG CONG
THU NHAP VA CHI PHI KHAC

Thu nhap khac
Thu thanh Iy tai san
Thu nhap khac

Chi phi khac
Chi phi khac

GIA TRI THUAN

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Quy I ndm 2012
6.241.262.196

6.241.262.196

(1 759 452 281)

Ban vi tinh- VN
Quy N ndam 2011
76.720.263.574
76,720 263 574

(140 214 936)

4.445.809.915

76.580.048.638

4.445 809.915

76,580.048.638

Bom vi tink: VND

Quy Il nam 2012 Quy I pdm 2011
433,748.185 247.131.617
3.176,501.980 300.497.000
14.622725 250.011.101
3.624.872.890 797.743.718

Quy Il nam 2012
3.860.276.622

Bon vi tinh: VNE
Quy Il ndm 2011
70.094.491.617

3.860.276.622

70.094.491.617

Quy Il nam 2012

47.819.423.245
47.819.423.245

Dom v tinh: VNE
Quy Il ndm 2011

22.796.680.108
(22.796.680.108)

Quy Il ndm 2012

325.950.000
325.950.000

112.884.791

112 884 791

213.065.209

Somn vi tinh: VINE
Quy l ndm 2011

(137.323.400)
(137 323.400)

231.818
231.818
(137.555.218)

Thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN") 8p dung cho Céng ty va cac cng ty con nhu sau:
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30.1

30.2

30.3

31.

Thué suat TNDN cho Céang ty va cac cong ty con 1a 25 % loi nhuan chiu thué

Cac bao cao thué ctia Cong ty va cac cong ty con s& chiu su kiém tra cia co quan thué. Do
viac ap dung luat va cac qui dinh ve thué cd thé dugc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau,
s thué dugc trinh bay trén cac bao cao tai chinh hop nhét quy Il ¢o thé sé bj thay ddi theo
quyét dinh cudi cling cda co quan thué.

Chi phi thué TNDN hién hanh
Bon vi tinh, VNEB

Quy Il ndm 2012 Quy Il ndm 2011
Chi phi thué TNDN hién hanh 311.244 702 B.654.128 017
TONG CONG 311.244.702  8.654.128.017

Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh phai tra duoc xac dinh dua trén thu nhap chiu thué cda ky hién tai
Thu nhap chiu thué cia Céng ty va cac cong ty con khac vii thu nhap dugc bao cao trong
béo cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat quy |l vi thu nhap chiu thué khéng bao gom
cac khoan muc thu nhap chju thué hay chi phi duoc khau trir cho muc dich tinh thué trong
cac ky khac va cing khdng bao Jgém cac khoan muc khéng phai chiu thué hay khéng duoc
khau trir cho muc dich tinh thué. Thué TNDN hién hanh phai tra cia Cong ty me va céc
cong ty con duoc tinh theo thué suat da ban hanh dén ngay két thuc ky ké toan,

Thué TNDN hodn lai

Cong ty va cac cong ty con da ghi nhan mot 56 khoan thue thu nhap doanh nghiép hoan lai
phai tra va tai sdn thué thu nhap hoan lai véi cac bién déng trong ky bao cao va ky trudc
nhuw sau:

Bon vi tinh: VIND

Béng cén dbi ké toan hop nhat Béo co két qua hoat déng kinh doanh
ngay 30/06 hop nhat quy [l

30/06/2012 311122011 Quy il ndm 2012 Quy I nam 2011

Tai san thué thu nhap hoan lai
L&i chura thuc
hién cho tr
viéc chuyén
nhurgrng tai
san gilka Cang
iy va cac cing
ty con 11.088.964.864  11.088.964.664

11.988.964 864 11.968.964.864

Thu nhap thué thu
nhap hoan lai tinh
vao két qua kinh
doant hop nhat

quy fl " 11.988.964.864

NGHIEP VU VO'I CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach cac bén lién quan da cé giac dich trong ky valhoac cd khoan phai thu/pha) tra tai
ngay ket thic ky ké toan quy Il véi Céng ty:

STT  Tén cong ty/ca nhan Moi quan hé

1 Céng ty C6 phan Séng Da 19 Céonag ty lién ket
2 Céng ty Co phan Tw van Sudico Cang ty lign két
3 Tap doan Song Da Cb dong
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4 Bui Khac Vién Pho Tong Giam dbc

5 Luwu Ngoe Ding Pha Téng Giam dbc

6 Pang Thé D& Phe Téng Giam déc

7 Tran Binh Tru Phé Tong Giam dbc
Cong ty C phan Dau tu Bat Bong san va Cong ty lign ket

g8 Thuong mai Thang Long

Khéng cb giao dich trong yéu cia Cong ty va cac cong ty con voi cac bén lién quan trong
k.

Céc diéu kién va didu khodn cda cac giao dich véi cac bén Ién quan

Cong ty va cac cong ty con ban hang/che thué cho cac bén lién quan theo mirc gia
ban/thué niém yét thong thueng.

S0 dir cac khoan phai thu, phai tra tai thii diénj ngay 30 thang 6 nam 2012 khéng can bao
dam, khing cd 13| suat va sé dugc thanh toan bang tien. Cho bao céo quy Il nam 2012, Cong
ty va cac cong ty con chua trich 1ap bat ci mét khoan du phéng no phai thu khé ddi nao lién
quan dén sb tién cac bén lién quan con ng Cong ty va cac cong ty con (31 thang 12 nam
2011: 0). Viéc danh gia nay duoc thuc hién cho méi nam théng qua viéc kiém tra tinh hinh tai
chinh cia bén lién quan va thi trird'ng ma bén lién quan 4o hoat dong.

Vao ngay ket thic ky ké todn, cac khoan phai thu va phai tra vai cac bén lién quan nhu sau:

Phai thu khach hang

Cang ty Co phan Tu van Sudico
Céng ty Co phan Song Ba 19
Céng ty Co phan Pau tu Bat

Béng san va Thuwong mai Thang
Long

Ong Tran Binh Tru
Ong Luu Ngoc Diing
Tra triroc cho nguwoi ban

Céng ty Cé phan Tu van Sudico

Cong ty C6 phan Xay dung
Sudico

Phai tra nguoi ban

Cong ty Cé phan Xay dirng
Sudico

Coéng ty C6 phan Tu van Sudico

Bon vi tinh: VND

NGi dung nghiép vu

Thué Kios

Cho thué van phéeng khu
HH3

Phai thu tién cho thué Kios
Phai thu chuyén nhuong
dét co co sé& ha tang Khu

Fhéai thu/Phai trd

242 035.200

1.100.320.000
2:839.636.800

B6 thi Nam An Khanh 3.206.000.000
Phai thu chuyén nhuong
can hd 946 762 000
Phai thu chuyén nhuong
can hg 1.020.622.000
9.355.376.000
Phi tw van 778.921.500
Chi phi xay dung 700.000.000

1.478.921.500

Phai tra xay dirng coc va
mong

Thiét ke, 1ap du an khu bac
Tran Hung Bao

677,726 545

1474.531 696
2.152.258.241
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MUC BICH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH

No phai tra tai chinh cda Céng ty va cac cong ty con chd yéu bao gom cac khoan vay va
ng, cac khoan phai tra ngudi ban va cac khoan phai tré khac. Muc dich chinh cla nhirng
khoan ng phai tra tai chinh nay 1a nham huy ddng nguon tai chinh phuc vu cac hoat dgng
cta Céng ty va cac cong ty con. Céng ty va cac cang ty con ¢d cac khoan cho vay va cac
khoan phai thu khac, phai thu khach hang va cac khoan phai thu khac, tién mat va tién gini
ngan han phat sinh true tiép tir hoat dong cia Cong ty va cac cdng ty con. Cong ty va cac
céng ty con khéng nam gilr hay phat hanh cong cu tai chinh phai sinh

Céng ty va cac cong ty con co rdi ro thy truréng, rdi ro tin dung va rdi ro thanh khoan

Nghié&p vu quan Iy rdi ro la nghigp vy khéng thé thigu cho toan bé hoat déng kinh doanh cda
Cang ty va cac cong ty con. Céng ty va cac cong ty con da xay dung hé théng kiém soat
nham dam bao sy can bang & mirc hop Iy giva chi phi rdi ro phat sinh va chi phi quan ly rii
ro. Ban Tdng Giam ddc lién tuc theo doi quy trinh quan ly rdi ro cia Céng ty va cac cong ty
con dé& dam bao sw can bing hop ly gitra rii ro va kiem soat rli ro:

Ban Téng Giam ddc xem xét va thdng nhat ap dung cac chinh sach quan ly che nhirng rii
ro noi trén nhw sau.

Ruii ro thi trvong
Rui ro thj tréng la rli ro ma gia tr hop Iy cda cac ludng tién trong trong lai cia mot cong
cu tai chinh s& bién déng theo nhirng thay doi cua gia thi trirding. Gia thi trurérng co bén loai
rii ro: rli ro 130 sudt, rdi ro tién t& i ro gia hang héa va rii ro vé gia khac, chang han nhu
rii ro vé gia cb phan. Cong cy tai chinh bi anh hwéng béi rii ro thi trudng bao goém cac
khoan vay va no, tién glri, cac khodn dau tv san sang dé ban .

Cac phan tich do nhay nhu duoc trinh bay dud day lién quan dén tinh hinh tai chinh cda
Céng ty va cac cbng ty con tai ngay 30 thang 6 nam 2012 va ngay 31 thang 12 nam 2011

Cac phan tich do nhay nay da dugc |ap trén co so gia trj cac khodn ny thuan, ty 1& gilra cac
khodn ne co i suat cb dinh va cac khodn ng co [ai suat tha noi va ty 1é trong quan gitra
cac cong cu tai chinh co gbc ngoai té 1a khéng thay ddi,

Khi tinh toan cac phéan tich d6 nhay, Ban Téng Giam dbc gid dinh rang:
» dd nhay cla cac khoan muc trén bang can dbi ké toan lién quan dén céc cong cy ng

sén sang dé ban;

» do nhay cta cac khoan muyc cé lién quan trong bao cao két qua hoat dong kinh doanh
bi anh hudng bdi cac thay dbi trong gia dinh vé rii ro thi tréng tong ng dua trén
cac tai san va no phai tra tai chinh ma Cang ty va cac cong ty con nam gilr tai ngay 30
thang 6 nam 2012 va 31 thang 12 nam 2011

Rudi ro 150 suat

RUi ro 13 sudt |a rdi ro ma gia trj hop Iy hoac cac lubng tién trong trong lai cda mot céng cu
tai chinh s& bién déng theo nhi¥ng thay ddi cla lai suat thj trerong. R ro thi treéng do thay
ddi 1 suat clia Cong ty va cac edng ty con chil yéu lién quan dén tien va cac khoan tién giri
ngan han cua Cang ty va cac cong ty con. Bay la céc khoan dau tr ngan han va khéng
dugc Céng ty va cac cong ty con nam gilr nham muc dich thu loi t swr tang |én trong gia
tri

Cong ty va cac cong ty con quan ly rii ro 15 suat bang cach phan tich tinh hinh canh tranh

trén thi trudng dé co duee cac 13 suat ¢o lgi cho muc dich clia Cong ty va cac cong ty con
va van nam trong gi¢i han quan 1y rdi ro cla minh,

£6 nhay doi voi 181 suét

Cong ty va cac cong ty con khong thure hién phan tich do nhay ddi v&yi 141 suat cho giai doan
tai chinh sau thang ket thic ngay 30 thang 6 nam 2012 vi phan l&n chi phi i vay clia cac
khodn vay trong giai doan nay dang dugc von hoa vao cac dur an cua Cong ty va cac cong
ty con.
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RUi ro ngoai té

Rii ro ngoal & |a rii ro ma gia tri hop ly hoac céc ludng tién trong twong lai cia mot cong
cu tai chinh bién déng do thay doi ty gia ngoai té hoi dodi. Cong ty va cac cbng ty con co rii
ro ngoai t& do thuc hién mua va ban hang hoa bang céc don vi tién & khac voi dong tign ké
toan clia Céng ty va cac cong ty con nhu duroc trinh bay trong Thuyét minh s6 2 4. Céng ty
va cac cong ty con quan ly rii ro ngoai té bang cach xem xét tinh hinh thi trudng hién hanh
va duy kién khi Céng ty va cac cong ty con lap ké hoach mua va ban hang hda trong twong
lai bang ngoai t&, ngoai trir viéc tang ty 1& phéng nglra rdi ro. Cong ty va cdc cdng ty con
khang sir dung bat ky cong cu tai chinh phai sinh dé phong nglra rii ro ngoai té& cla minh.

£6 nhay doi van ngoa (¢

Céng ty va cac cong ty con khéng thuc hién phan tich @6 nhay doi vai ngoai té cho giai
doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2012 vi cac khodn muc tién té co
gbc ngoai té 1a khong dang ké.

Ruji ro vé gia cé phidu

Cac cd phieéu da niem yét va chua niém yét do Cong ty va cac cong ty con nam giir bi anh
huréng b cac rdi ro thi trrerng phat sinh tir tinh khong chac chan vé gia tri twong lai cia co
phiéu dau tu. Cong ty va cac cong ty con quan Iy gia rli ro vé gia cb phiéu bang cach thiét
lap han mikc d4u tu vao cb phigu. Hoi dong Quan tri cla Céng ty va cac cong ty con clng
xemn xét va phé duyét toan b cac quyét dinh dau tv véo cb phiéu.

Tai ngay lap bao cao tai chinh, gia tri hop Iy clia cac khodn Gau tu vao cd phiéu niém yét
clia Coing ty va cac cong ty con la 31.753.600.000 déng Viét Nam (ngay 31 thang 12 nam
2011 40.075.400.000 dbng Viét Nam). Néu gia cla cac cb phiéu nay gidm 10% thi sé loi
nhuan sau thué clia Cong ty va cac cong ty con sé giam khodng 3.175.360.000 déng Viét
Nam (ngay 31 thang 12 ndm 2011: 4.007.540.000 déng Viét Nam), phu thubc vao viéc giam
gia trj nay co dang ké hodc kéo dai hay khong. Néu gia cia cac cb phiéu nay tang 1&n 10%,
loi nhuén sau thué ctia Cong ty va cac cong ty con sé tang lén khoang 3.175.360.000 déng
Viét Nam (ngay 31 thang 12 nam 2011 4.007 540.000 dong Viét Nam).

Rui ro vé gid hang hoa

Cong ty va cac cong ty con co rli ro vé gia hang hoa lién quan dén chi phi phat trién dat va
xay dung co s& ha tang/cong trinh. Céng ty va cac cong ty con quan Iy rli ro nay thong qua
viéc theo déi chat ché cac théng tin va tinh hinh co lién quan cda thi trudng bat déng san
Céng ty va cac cong ty con chua st dung cac cong cu phaj sinh dam bdo dé phong ngira
rii ro vé chi phi phat trién dat va xay dung co s& ha tang/cong trinh.

Rdi ro tin dung

R(i ro tin dung 1a rdi ro ma mot bén tham gia trong mét céng cu i chinh hodc hep dong
khach hang khong thuc hién cac nghia vu cta minh, d&n dén tén that vé tai chinh. Cang ty
va cac cong ty con co rii ro tin dung tir cac hoat déng san xudt kinh doanh cia minh (chl
yéu dbi v&ri cac khoan phai thu khach hang) va tir hoat ddng tai chinh cia minh, bao goém
tién gl¥i ngan hang, nghiép vu ngoai hdi va cac edng cu tai chinh khac,

Phai thu khach hang

Céng ty va cac cong ty con quan ly rdi ro tin dung khach hang thong qua cac chinh sach,
tha tuc va quy trinh kiém soat clia Cong ty va cac cdng ty con cd lién quan dén viéc quan ly
rui ro tin dung khach hang.

Céng ty va cac cong ty con thurdng xuyén theo ddi céc khoan phai thu khach hang chua thu
dwoc. Dbi v cac khach hang Ién, Cong ty va cac cong ty con thwc hign xem xét s suy
giam trong chét lwong tin dung cia tirng khach hang tai ngay lap bao cdo. Trén co s& nay
va viéc cac khoan phai thu khach hang cua Cong ty va cac cong ty con co lién quan dén
nhiéu khach hang khac nhau, rli ro tin dung khang bi tap trung dang ké vao mot khach
hang nhat dinh.

34



Tién g ngan hang

Cdng ty va cac cong ty con chi yéu duy tri s6 dur tiﬁgn gl tai cac ngan hang duoc nhigu
ngudi biet dén & Viét Nam. Rii ro tin dung d6i véi s0 duw tién glvi tai cac ngan hang dugc
guan ly bdi bé phan ngan quy cua Cong ty va cac cong ty con theo chinh sach cia Cang ty
va cac cong ty con Rui ro tin dung toi da cia Cong ty va cac cong ty con ddl véi cac khoan
muc trong bang can ddi ké toan tai méi ky lap bao cao chinh la gia trj ghi s6. Céng ty va cac
cong ty con nhan thay mdrc d6 tap trung rdi ro tin dung dbi véi tién giri ngan hang la thap
Rui ro thanh khoan

Rui ro thanh khoan |a rdi ro Céng ty va cac.cong ty con gap khd khan khi thue hién cac
nghia vy tai chinh do thieu von. Rii ro thanh khoan cta Cang ty va cac cong ty con chi yéu
phat sinh tir viéc cAc tai san tai chinh va no phai tra tai chinh c6 cac thés diém dau han léch
nhau.

Céng ty va cac cong ty con giam sat rdi ro thanh khoan théng qua viéc duy ti mét lvong
tién va cac khoan twong duong tién va cac khoan vay ngan hang & mirc ma Ban Ton
Giam doc cho 1a d0 dé dap (ng cho cac hoat déng cua Céng ty va cac cong ty con va dé
gidm thidu dnh huéng clia nhirng bién daong vé luong tién

CAC SU' KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khéng co cac sy kigén nao khac phat sinh sau ngay két thic ky ké toan co anh hwéng trong
yéu hodc co thé gay anh hudng trong yéu dén hoat dong cla Cong ty va két qua hoat déng
kinh doanh hop nhat gitra nién do clia Cong ty trong cac ky sau ngay két thic ky ké toan.

Ngay, ngay( thang | nam 2012

Lap biéu / Ké toan trwong Téng Giam doc Cﬁng ty
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